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1. YHTEENVETO

1.1 Tarveselvitys

Kaupunginhallitus hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 21.11.2022, ohessa ote paatoksesta
Dnro TRE:4275/10.03.06/2021

462 § Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennuksen tarveselvitys

Valmistelija / lisatiedot: Lauri Savisaari
Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistojohtaja Virpi Ekholm,puh. 0400 205 044, koordinaattori Elina Kalliohaka,puh. 040 486
4918,hankepaallikkd Jarmo Viljakka,puh. 040 806 4105 ja suunnittelupaallikké Mari Vuorinen,
puh. 041 7310 424 etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisatietoja paatoksesta

Kaupunginlakimies Jouko Aarnio,puh. 040 514 4884,etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos

Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennuksen tarveselvitys hyvaksytaan jatkosuunnitte-

lun pohjaksi. Kaupunginhallitus edellyttda,ettd hankkeen suunnittelun jatkoty6ssa kiinnitetaan
vakavaa huomiota kustannustason saamiseksi huomattavasti nykyista alemmalle tasolle.

Esittelija: Juha Yli-Rajala,Konsernijohtaja
Paatésehdotus

Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennuksen tarveselvitys hyvaksytaan jatkosuunnitte-
lun pohjaksi.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus mydnsi lasnaolo-ja puheoikeuden johtaja Lauri Savisaarelle kiinteistdjohtaja
Virpi Ekholmille seka koordinaattori Elina Kalliohaalle. He olivat asiantuntijoina lasna kokouk-
sessa asian kasittelyn aikana ja poistuivat ennen paatdksentekoa. Olga Haapa-aho palasi ko-
koukseen. Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Anna-Kaisa lkonen esitti seuraavaa lisapontta:
"Kaupunginhallitus edellyttaa,ettd hankkeen suunnittelun jatkotydssa kiinnitetdan vakavaa huo-
miota kustannustason saamiseksi huomattavasti nykyistad alemmalle tasolle.” Lauri Lyly ym. kan-
nattivat Ikosen ehdotusta. Puheenjohtaja tiedusteli ponsiehdotuksensa saamaa kannatusta ja
totesi sen tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Perustelut

Peltolammin hyvinvointikeskuksen tarveselvitysta on kasitelty kaupunginhallituksessa 16.8.2021
§ 351,8.11.2021 § 519 ja 29.11.2021 § 558. Kokouksessa 29.11.2021 asia palautettiin uudelleen
valmisteltavaksi.

Kokouksessa esitettiin,ettd paivakoti,koulu,kirjasto ja nuorisotila toteutetaan kaupungin omana
investointina. Sosiaali-ja terveyspalvelut erotetaan kaupungin omasta hankkeesta ja tilat sijoite-
taan hyvinvointikeskuksen kaupalliselle puolelle ja hyvinvointialue vuokraa tarvitsemansa tilat.
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Vuokrattaviin tiloihin on suunniteltu tulevan aitiys-ja lastenneuvola,kouluterveydenhuolto,suunter-
veydenhuolto, perhepalvelut seka ikdihmisten palveluja. Lisaksi liikuntatilat ja kirjastoauton vaati-
mat tilat sijoitetaan kaupalliselle puolelle ja kaupunki tekee niistd vuokrasopimuksen. Peltolam-
min hyvinvointikeskuksen uudisrakennus sijaitsee Lakalaivan kaupunginosassa Automiehenka-
dun,Autovarikonkadun ja Lempaalantien rajaamalla alueella. Etaisyys keskustorilta on noin 7
kilometria. Suunnittelualue sijaitsee Peltolammin ja Lakalaivan kaupunginosissa Automiehenka-
dun eteldpuolella. Siihen siséltyy Valiolta vapautunut tontti osoitteessa Automiehenkatu 2 seka
[ahiympariston liikenne-,katu-,viher-ja suojaviheralueita. Lansipuolella on Peltolammin asuinalue,
pohjois-ja itdpuolella Lakalaivan yritystontteja ja eteldpuolella Palokallion pientaloasutusta.

Kohde on vuoden 2022 kaavoitusohjelmassa ja asemakaavamuutos on vireilla
(TRE:1841/10.02.01/2017). Osallistumis-ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 26.11. -17.12.2020.
Tamanhetkisen arvion mukaan asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville syksylla 2022 ja kaa-
vaehdotus kevaalla 2023. Tavoitteena on,ettd asemakaava saadaan vahvistetuksi vuoden 2023
aikana,mikali siitd ei valiteta. Hyvinvointikeskuksen viitesuunnitelmia tehdaan yhteistydssa ase-
makaavoituksen kanssa ja niitd tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Koulusta,paivako-
dista,nuorisotiloista ja kirjastosta koostuva uudisrakennus on esitetty toteutettavaksi kaupungin
omana investointina. Viereinen rakennus, johon sijoittuvat liikuntatilat ja kirjastoauton tilat toteu-
tetaan vuokrauksella tai muulla rahoitusmallilla. Hyvinvointialue vuokraa tilat suoraan tilojen tule-
valta omistajalta. Kaikki tilat suunnitellaan yhteiskayttoisiksi. Tilat ja piha-alueet palvelevat myds
alueen asukkaita. Rakennuksen mitoituksessa on huomioitu asukasmaaran kasvusta johtuva
palvelutarpeen kasvu eri palveluissa. Uuden hyvinvointikeskuksen valmistuttua vanhasta koulu-
rakennuksesta ja tontilla olevasta siirtokelpoisesta vaistotilarakennuksesta luovutaan ja alue ke-
hitetdan asumiselle. Vanhan koulun tontin asemakaavamuutos on vireilld (Asemakaava nro
8804,TRE:216/10.02.01/2020). Lisaksi luovutaan vanhasta Peltolammin paivakodista.

Tilan tarve

Hyvinvointikeskus koostuu usean eri toimijan tiloista: koulusta, paivakodista,nuorisotiloista,kirjas-
tosta ja kirjastoauton tiloista seka hyvinvointialueen tiloista. Kaupungin oman investoinnin arvi-
oitu bruttoala on 8 907 brm2,huoneistoala 7 329 htm2,hyétyala 8 898 hym2 ja tilavuus 45 200
m3. Kaupungille vuokrattavan tilan arvioitu huoneistoala on 1 877 htm2,ja hyétyala 1 332 hym2.
Hyvinvointialueen tilan arvioitu huoneistoala on 1 827 htm2,ja hydtyala 1 378 hym2.

Aikataulu

Mikali asemakaavan aikataulu sen mahdollistaa,rakennustydt on suunniteltu toteutettavaksi vuo-
sien 2025-2027 aikana,jolloin kayttddnotto olisi elokuussa 2027. Kaupungin oman investoinnin
ja kaupallisen puolen tilojen rakentamisen aikataulut yhteensovitetaan siten,etté ne ovat kayt-
toéonotettavissa samanaikaisesti.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Arvio tontin koosta on noin 13 365 m2. Suunnitelman mukaan rakennukset sijoittuvat tulevien
tonttien pohjoispaahan Automiehenkadun reunaan. Suunnitelma tarkentuu asemakaavatydssa ja
hankesuunnitelmavaiheessa. Osa toiminnoista sijoitetaan viereisen liikkekeskuksen yhteyteen.
Liikekeskuksesta suunnitellaan [Ammin ja esteetdn sisdyhteys hyvinvointikeskuksen puo-

lelle. Koulun valituntipihan pinta-alatavoite on 5 500 m2 ja paivakodin pihan 2 400 m2. Piha-alu-
eiden on tarkoitus palvella kaikkia alueen asukkaita. Paivisin piha-alueita kayttavat koulu ja pai-
vakoti. lltaisin piha-alueet ovat kaikkien kuntalaisten kaytettavissa. llta-ajan kaytté huomioidaan
toimintojen suunnittelussa ja toteutuksessa. Keittion yhteyteen sijoittuu muusta liikenteesta ero-
tettu huoltopiha. Kevyen liikenteen reitit hyvinvointikeskukselle suunnitellaan asemakaavan yh-
teydessa. Keskus on helposti saavutettavissa joka suunnasta. Suunnittelussa kiinnitetaan eri-
tyistd huomiota lapsi-ja oppilasturvallisuuteen. Keittidlle suunnitellaan saatto-ja kevyesta liiken-
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teeltd erotettu huoltoreitti. Kirjastoautojen ajo rakennukseen sijoittuu likekeskuksen puolelle. Hy-
vinvointikeskuksesta suunnitellaan tehokas ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.
Tarveselvitysvaiheessa rakennuksen arvioitu kerrosluku on kolme. Kokonaisuus koostuu kau-
pungin tarpeiden mukaisten tilojen kokonaisuudesta (koulu,paivakoti,nuorisotilat ja kirjaston tilat)
ja erillisesta liikerakennuksesta,johon sijoittuu koulun liikuntatilat seka kirjastoauton tilat seka so-
siaali-ja terveyspalveluiden tilat. Rakennusten valille suunnitellaan Idmmin yhdyskaytava. Toi-
minnot sijoitetaan siten,ettd ne ovat helposti saavutettavissa seka rakennuksen paakayttjille ja
alueen asukkaille. Tilojen suunnittelussa noudatetaan koulun ja paivédkodin suunnitteluohjeita.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Esiselvitysten ja tilaohjelman perusteella tehdyssa laskelmassa on paadytty kustannusarvioon
34 850 000 euroa (3 859 euroa/brm2). Hintataso 9/2022 (Haahtela = 115 %). Rakennusinves-
tointiin lisdtaan julkinen taidehankinta,jonka suuruus on 200 000 euroa. (Ks. myos tarveselvityk-
sen luku 4.8.) Rakennusinvestointi yhteensa 35 050 000 euroa. Jatkosuunnittelussa pyritaan
alentamaan kustannuksia. Keittidnlaitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kui-
tenkin kilpailutetaan osana kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisdksi Voimia osallistuu rakennut-
tamis-ja rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 225 000
euroa (alv 0 %), joka sisaltda myds rakennuttamis-ja rakentamiskustannukset. Arvion pohjalta
yhteenlaskettu kaupungin investointina toteutettavan uudisrakennuksen pddomavuokra tulisi ole-
maan 2 103 000 euroa/vuosi. (23,91 euroa/htm2/kk),kiinteisténhoito (sisaiset vuokralaiset) 233
838 euroa/vuosi (2,75 euroa/htm2/kk),kiinteistdnhoito (Pirkanmaan Voimia Oy) 12 029 eu-
roa/vuosi (4,13 euroa/htm2/kk),kunnossapito 121 368 euroa/vuosi (1,38 euroa/htm2/kk) ja tontin-
vuokra 86 400 euroa/vuosi (0,98 euroa/htm2/kk). Vuokra on yhteensa 2 556 635 euroa/vuosi ja
213 053 euroa/kuukausi (29,07 euroa/htm2/kk). Tarveselvitysvaiheen vuokra-arvio on alustava
ja se tarkentuu hankesuunnittelun valmistuttua,kun hyvinvointikeskuksen mahdollistavan asema-
kaavan asettamat reunaehdot toteutukselle ovat selvilla ja toteutettavien tilojen laajuus ja laatu
tarkentuvat. Liikuntasalin ja kirjastoauton tilojen osalta Tampereen kaupunki ei sitoudu viela tar-
veselvitysvaiheen vuokra-arvioon. Vuokran tulee olla vertailukelpoinen kaupungin vastaavien
vuokrien kanssa, vertailukohteina Lielahden Lielahtikeskus ja Tesoman Westeri. Mikali liikunta-
salin ja kirjastoauton tilojen osalta edetdan vuokramallilla,tulee vuokrasopimus kaupunginhalli-
tuksen ja lautakunnan hyvaksyttavaksi erikseen ennen toteutusvaiheeseen siirtymista. Lujatalo
Oy:n tekeman arvion mukaan paaomavuokrataso ilman yllapito-ja energiakustannuksia tulisi ole-
maan noin 20,10 euroa/htm2,932 962 euroa/vuosi (hintataso 10/2022,alv 0 %). Kulutuksen mu-
kaan erikseen laskutettava kayttajasahkon kustannus tulee olemaan arviolta 34 812 eu-
roa/vuosi. Arvio sisdisesta yllapitovuokravastikkeesta (hallinnointi,vuokralaiselle kuuluva kunnos-
sapito,isdnndinti ym.) on 0,64 euroa/m2/kuukausi,29 706 euroa/vuosi. Padomavuokra on sidottu
elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokra kiinteistdn yllapidon kustannusindeksiin. Kohteen koko-
naisvuokra sisaisille asiakkaille on yhteensa 648 181 euroa/vuosi. Kohteen kokonaisvuokra hy-
vinvointialueelle on yhteensa 580 219 euroa/vuosi. Vuokran maara tulee tarkentumaan suunnit-
telun edetessa kustannustason ja jakautumaan vuokralaisten kesken toteutuvan pinta-alan mu-
kaan. Vuokrasopimuksen pituus on 25 vuotta + optio 5 vuotta. Pysakointitalossa on sosiaali-ja
terveyspalvelujen kayttdon tulevia autopaikkoja 47 kappaletta. Alustavassa arviossa sote-palve-
lut lunastavat tarvittavat autopaikat itselleen. Lujatalo Oy:n arvioima investointikustannus lunas-
tettavista autopaikoista on noin 22 600 euroa/autopaikka (hinta alv 0 % ja hintatasolla 10/2022).
Yhteenlaskettu kustannus on noin 1 034 000 euroa (alv 0 %).

Hyvinvointialueen vaikutukset

Hyvinvointialueet vastaavat sote-palveluiden jarjestamisesta 1.1.2023 alkaen. Kaupunki edistaa
palveluiden jarjestdmisen sujuvaa siirtymista jatkamalla laadittujen palveluverkkosuunnitelmien
mukaisten investointihankkeiden suunnittelua. Peltolammin hyvinvointikeskuksen kaupalliselle
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puolelle sijoittuvat sosiaali-ja terveyspalvelut ovat hyvinvointialueen jarjestamisvastuulla kustan-
nuksineen. Hankkeen edetessa hyvinvointialue ja vuokranantaja laativat vuokrasopimukset tar-
vittavien tilojen kaytosta.

Poistuvat vuokrakustannukset

Peltolammin vanha koulun,kirjaston,neuvolan,kouluterveydenhuollon ja suun terveydenhuollon
tila sijaitsee osoitteessa Saastajankatu 16. Vanha rakennus on suljettu vakavien sisailmaongel-
mien vuoksi vuonna 2019. Toiminta suun terveydenhuoltoa lukuun ottamatta siirtyi samalle ton-
tille vuonna 2019 rakennettuun siirtokelpoiseen rakennukseen. Vanhan koulun korjatut liikuntati-
lat jatettiin kayttdon. Peltolammin vanha paivakoti sijaitsee osoitteessa Peltolamminkatu 12. Lap-
siperheiden sosiaalipalvelut sijaitsevat Hermiassa osoitteessa Sinitaival 6. Nuorisopalveluiden
nuorisotila ja Me-talo ovat vuokralla vanhassa suklaatehtaassa Multisillassa. Kirjasto on vuok-
rannut suoraan yksityiselta toimijalta kirjastoautojen sailytystilan osoitteesta Perkkoonkatu 9. Pir-
kanmaan Voimia Oy toimii Peltolammin koulun vaistétilassa seka Peltolammin paivakodissa.
Kaikista edelld mainituista tiloista luovutaan uuden hyvinvointikeskuksen valmistumisen jalkeen.
Poistuvien rakennusten/tilojen vuokrakustannukset ovat yhteensa 1 469 508 euroa/vuosi,joista
sivistyspalvelujen osuus on 1 077 960 euroa/vuosi,Pirkanmaan Voimia Oy:n osuus 29 172 eu-
roa/vuosi ja sosiaali-ja terveyspalvelujen osuus on 362 376 euroa/vuosi.

Vanhan rakennuksen purku ja tasearvo

Vanha koulurakennus (rakennusnumero 2118) esitetdan purettavaksi ja poistetaan kirjanpidosta,
kun koulun liikuntasalin tarve poistuu. Arvio purkuvuodesta on 2027,mikali hyvinvointikeskuksen
kayttddnotto on vuonna 2027. Purettavan rakennuksen tasearvo on 925 486,74 euroa
(31.8.2022).

Toiminnan kustannukset

Hyvinvointikeskukseen tulevien palvelujen henkiléstokustannukset kasvavat niiden toimintojen
osalta,missa toiminta laajenee nykyisesta. Sivistyspalveluiden osalta toiminta laajenee varhais-
kasvatuksen, perusopetuksen,kirjaston ja nuorisotoimen osalta. Sivistyspalveluiden henkildsto-
kustannukset (ml. virastopalveluiden henkiléstokustannukset) ovat yhteensa 3 828 000 eu-
roa/vuosi,joista uusien kustannusten osuus on 1 393 612 euroa/vuosi. Sosiaali-ja terveyspalve-
luiden osalta toiminta laajenee aitiys-ja lastenneuvolapalveluissa,kouluterveydenhuollossa,suun
terveydenhuollossa seka ikaihmisten palveluissa. Perhepalveluissahenkildstokustannukset ovat
yhteensa 3 186 659 euroa/vuosi,joista uusien kustannusten osuus on 683 500 euroa/vuosi. Hen-
kilostokustannusten kasvuun tulee varautua vuoden 2027 vuosisuunnitelmissa. Ateriapalvelui-
den kustannukset ovat noin 460 000 euroa/vuosi,jakautuen seuraavasti: Varhaiskasvatus 180
000 euroa ja perusopetus 280 000 euroa. Puhtauspalveluiden kustannukset ovat yhteensa noin
169 000 euroa/vuosi,jakautuen seuraavasti:

Yhteiskayttotilat 41 000 euroa,sivistyspalvelut palveluiden osuus on noin 102 500 000 euroa ja
sosiaali-ja terveyspalveluiden osuus noin 25 500. Uusien kustannusten osuus on yhteensa noin
91 900 euroa. Sivistyspalveluiden muut kustannukset ovat yhteensa 664 090 euroa/vuosi,joista
uusien kustannusten osuus on 268 867 euroa/vuosi. Sosiaali-ja terveyspalveluiden muut kustan-
nukset ovat yhteensa 255 693 euroa/vuosi,joista uusien kustannusten osuus on 87 230 eu-
roa/vuosi. Vuoden 2027 vuosisuunnitelmissa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen kustan-
nukset,jotka ovat yhteensa noin 2 990 000 euroa. Sivistyspalvelujen osuus naista kustannuksista
on 2 215 000 euroa ja sosiaali-ja terveyspalvelujen osuus on 775 000 euroa.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennus mahdollistaa lapsille ja koululaisille
terveellisen ja turvallisen oppimisympariston. Samoin kuin nuorille terveelliset tilat toimintaan
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koulupaivan jalkeen ja muille alueen asukkaille,jotka kayttavat talon muita palveluita (neuvolaa,
hammashoitoa ja kirjastopalveluita).

Turvallisuus ja likkuminen: Hyvinvointikeskus sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella. Turvalli-
nen kevyenliikenteen yhteys suunnitellaan myds Vastinginmaesta,mista ohjataan oppilaita Pelto-
lammin kouluun. Péaivakodin ja esiopetuksen saattopaikat jarjestyvat lahistdlle,josta on turvalli-
nen kulkuyhteys paivakodille ja kouluun. Oppilaiden on helppo tulla kouluun kavellen tai polku-
pyorilla. Koulun ja paivakodin polkupydrapaikat sijoitetaan hajautetusti oppilaiden kulkureittien ja
paivakodin saattoreittien yhteyteen. Huoltoajolle suunnitellaan turvallinen reitti,joka ei risted mui-
den kulkuyhteyksien kanssa. Liséksi hyvinvointikeskuksen valittdmaan laheisyyteen on suunni-
teltu raitiotiepysakki mahdollista uutta raitiotielinjausta varten. Mikali uusi linja tulevaisuudessa
(aikaisintaan 2030-luvulla) toteutetaan,palvelee se silloin erinomaisesti myds kauempaa kulke-
via. Alueen kehittymiseen liittyen Lempaalantien uudelleenjarjestelyt toteutuvat vaiheittain ja kai-
kissa eri vaiheissa on keskeista se,etta joukkoliikenne palvelee hyvinvointikeskusta mahdollisim-
man hyvin.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen,kun
varhaiskasvatus,esiopetus seka alakoulu pystytdan tarjoamaan jatkossakin lahipalveluna alueen
lapsille. Rakennuksen tilat tulevat olemaan monikayttéisia ja niitd on mahdollista vuokrata ilta-
kayttéon,esim. lasten harrastustoimintaa varten. Arjen sujuvuutta parantaa myos se,ettéd saman
katon alla on my6s muita palveluita (mm. neuvola,hammashoito ja kirjasto).
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1.2 Hankkeen perustiedot

Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennukset sijaitsevat Lakalaivan kaupunginosassa
Automiehenkadun, uusien asemakaavassa muodostuvien Lakalaivanraitin, Kuusamakadun,
Kuusamapolun, Kuusamapuiston seka Autovarikonkadun rajaamalla alueella. Etaisyys keskus-
torilta on noin 7 km. Suunnittelualue sijaitsee Peltolammin ja Lakalaivan kaupunginosissa Auto-
miehenkadun etelapuolella. Siihen sisaltyy Valiolta vapautunut tontti osoitteessa Automiehen-
katu 2 seka lahiymparistdn liikkenne-, katu-, viher- ja suojaviheralueita. Lansipuolella on Peltolam-
min asuinalue, pohjois- ja itdpuolella Lakalaivan yritystontteja ja eteldpuolella Palokallion pienta-
loasutusta.

Tarveselvityksen mukaisesti koulu, péivakoti, kirjasto ja nuorisotilojen hanke toteutetaan kaupun-
gin omana investointina (kortteli 6027) ja kaupungin liikuntatilat seka kirjastoauton tilat vuokra-
hankkeena (kortteli 6035). Tassa hankesuunnitelmassa on mukana molemmat hankkeet. Hyvin-
vointialueen tilojen (mukaan lukien koulun opiskeluhuollon tilat) hankinnasta vastaa Pirkanmaan
hyvinvointialue.

1.3 Yhteistyosopimus ja toteutussopimus

Asemakaavamuutokseen nro 8628 liittyvat maankaytto- ja toteutussopimukset on hyvaksytty
asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessa 28.11.2024 §:t 137 ja 138. Toteutussopimuksessa
sovitun mukaisen kiinteistdjen omistuksien toteuttamiseksi on allekirjoitettu kaupunginhallituk-
sen- ja valtuuston paatoksille ehdollinen vaihtokirja 21.11.2024. Kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt asemakaavan kokouksessaan 27.1.2025 § 10. Edelld mainituilla sopimuksilla on varmistettu,
ettd mikali likekeskus ja siihen liittyvat liikuntatilat, eivat toteudu maaraajan puitteissa Lujatalon
toimesta liiketontin omistus siirtyy kaupungille. Talld on varmistettu kaupungille tulevien liikuntati-
lojen rakentuminen.

Todetaan, ettd mikali kaupallinen osuus hyvinvointikeskuksesta ei synny tdssa hankesuunnitel-
massa esitetylla tavalla ja liiketontti palautuu kaupungille, aiheuttaa se hankkeeseen merkittavan
riskin koulukokonaisuuden viivastymisesta tai siita, ettad koulu joutuu aloittamaan toimintansa il-
man liikuntatiloja ja kirjastoauton tiloja ei saada kayttéon suunnitellusti, mika saattaa aiheuttaa
myds vaistotilatarpeen naille toiminnoille. Lisaksi opiskeluhuollon tilat puuttuvat hyvinvointikes-
kuskokonaisuudesta siihen saakka, kunnes tilat likerakennuksen puolella valmistuvat.

1.4 Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tdsmennykset

Hankesuunnittelu on tehty tarveselvityksen pohjalta. Hankkeelle tarveselvityksen yhteydessa
laadittuun tilaohjelmaan on tullut hankesuunnittelun yhteydessa joitakin tarkennuksia:

¢ hallinnolle suunniteltu erilliset tydhuoneet, vastaavasti monikayttoisen toimistotilan pinta-
alaa pienennetty

e kirjaston tilojen pinta-alaa pienennetty
e kasityon tilojen ratkaisut paivitetty uuden opetushallituksen ohjeen mukaisiksi
o kirjastoauton tilojen koko kasvanut kaupallisen osan suunnitteluratkaisujen vuoksi

o liikuntatilojen ja aputilojen yhteenlaskettu koko kasvanut jonkin kaupallisen osan suunnit-
teluratkaisujen vuoksi

e hankesuunnitelma paivitetty asemakaavamaaraysten mukaiseksi
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1.5 Hankkeen laajuus

1.5.1 Kaupungin oma investointi

Koulun laskennallinen maksimikapasiteetti on 550 oppilasta (luokat 0—6). Esiopetuksen osuus on
kolme ryhmaa (noin 75 oppilasta). S2-opetuksen ja erityisopetuksen oppilaat sisaltyvat edella
mainittuun kokonaismaaraan. Paivakodin rakenteellinen mitoitus on kuusi ryhmaa eli 120 lasta.
Suunnitellut tilat mahdollistavat oppilasmaarien vuosittaisen vaihtelun. Keittio ja ruokasali on mi-
toitettu Pirkanmaan Voimia Oy:n ohjeen mukaan. Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu aluekir-
jasto. Toiseen kerrokseen sijoittuvat nuorisotilat.

Nuorisopalveluille suunnitellaan omat tilansa, "kotipesa”. Nuorisopalvelut voivat joustavasti hy6-
dyntda myos esimerkiksi liikuntatiloja, musiikkiluokkaa ja kirjaston tiloja.

Kirjaston tilat koostuvat kirjastosalista, peli- ja musiikkitilasta, pelihuoneesta, kokoustilasta, va-
rastosta ja henkildkunnan tiloista.

Henkildkunnan maara on yhteensd noin 120 henkild6a. Keittid ja ruokasalit on mitoitettu Pirkan-
maan Voimia Oy:n ohjeen mukaisesti. Pirkanmaan hyvinvointialue vastaa opiskeluhuollon tiloista,
jotka sijaitsevat kaupallisessa osassa, eivatka ole kaupungin investoinnissa mukana.

Alueen asukkaille suunniteltu pieni sisdédnkayntiaula avautuu Lakalaivanraitin puolelle. Aulan yh-
teyteen sijoittuu my6s vahtimestarin vastaanottotiski. Tila mahdollistaa monenlaisen asukastoi-
minnan seka toimii myds jakavana tilana siirryttdesséa kirjastoon, nuorisotiloihin, koulun tiloihin
seka iltakayton tiloihin.

1.5.2 Kaupallinen osa

Kirjastoautotoiminnan tilat koostuvat [ABmpimasta talli- ja lastaustilasta, joka mitoitetaan kahdelle
kirjastoautolla. Lisaksi tallin yhteyteen sijoittuu varasto-/tyétila.

Kolmeen lohkoon jaettava 700m2 kokoinen liikkuntasali sijoittuu kaupallisen osan 2.kerrokseen.
Liikuntasali on mitoitettu ja varusteltu siten, etta se palvelee paakayttajien lisdksi myos iltakaytta-
jia mahdollisimman monipuolisesti.

Laajuustiedot, katso kohta 3.1.

1.6 Tarkistettu kustannusarvio

Taulukko 1 Investoinnit, kaupungin osuus (koulu, péivékoti, kirjasto ja nuorisotilat)

Rakentamisen kustannus 3 455 euroa / brm?, alv 0 % (Haahtela Tam- | 30 600 000 euroa
pere 100,0 / 1.2025)

Taideinvestointi 200 000 euroa
Investointi yhteensa 30 800 000 euroa
Vuokrataso 2 329 443 euroa / vuosi

Elinkaaren hiilijalanjalki (Ymparistdministerion menetelman mukai- | 19,01 kgCO2e/m2/a

set kertoimet) 8 038 t CO2e (50 vuoden
arviointijakso)

Elinkaarikustannuslaskelma (50 vuotta) 84 867 000 euroa
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Vaistétilojen kustannus (ei rakennusinvestoinnissa mukana) alv | 401 784 euroa / vuosi
0% (leasingvuokrauskustannus v. 2025). Jaanndsarvo 31.12.2027
1 605 403,31 €, alv 0 %.

Taulukko 2 Kaupallinen osuus (liikuntatilat ja kirjastoauton tilat)

Toteutussopimuksen mukaan kaupallisen osuuden tilavuokran tulee
olla vertailukelpoinen kaupungin vastaavien vuokrien kanssa. Paaasi-
allisena vertailukohteena on Linnainmaan Koilliskeskus indeksilla kor-
jattuna (tilavuokrasopimuksen allekirjoitushetki). Vuokrataso ja vuok-
ratilojen valmistumisaikataulu tarkentuvat kaupunkia sitovasti vasta,
kun vuokrasopimus on asunto- ja kiinteistolautakunnassa hyvaksytty.

Vuokrataso (alustava arvio perustuen Koilliskeskuksen vuokratasoon) | 598 987 euroa / vuosi

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset ty6t, LVIAS- tyot seka kiinto-
kalusteet ja — varusteet.

1.7 Aikataulutavoite

1.8

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen maaliskuussa 2025. Ra-
kennuslupa-aineisto on valmis ja lupahakemus jatetdan sisdan tammikuussa 2026. Urakkalas-
kenta on tarkoitus toteuttaa maaliskuun 2026 ja kesakuun 2026 valisena aikana, jolloin hank-
keen toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana asunto- ja kiinteistolautakunnassa kesakuussa
2026. Rakennusty6t on tarkoitus ajoittaa elokuun 2026 ja toukokuun 2028 véliselle ajalle, jolloin
rakennus voidaan varustella kesa- heindkuun aikana ja ottaa kayttéon elokuussa vuonna 2028.

Rakennuksen valmistuttua elokuussa 2028 luovutaan seka Peltolammin paivakodista etta van-
han koulun tontilla olevasta siirtokelpoisesta koulurakennuksesta, joka sisaltdd myos Pirkan-
maan hyvinvointialueelle alivuokrattuna olevat aitiys- ja lastenneuvolan tilat. Hyvinvointialueen
on tarkoitus toteuttaa sosiaali- ja terveyspalveluiden tilat kaupalliseen osaan tuleviin vuokrati-
loihinsa.

Kaupallisen osan kayttéonottoa tavoitellaan samanaikaisesti vaiheessa 1 toteutettavan raken-
nuksen kanssa eli elokuussa 2028. Kaupungin on mahdollista ottaa tassa likerakennuksessa
olevat liikuntasali ja kirjastoauton tarvitsemat tilat myds aikaisemmin.

Samanaikaisesti luovuttaisiin Peltolammin vanhan koulun liikuntasalin kaytdsta ja rakennus voi-
daan purkaa. Vanhan koulun alueella on asemakaavaehdotusvaiheessa pientalojen toteuttami-
sen mahdollistava asemakaava. Myos kirjastoauton tilat voidaan ottaa kayttddn heti kaupallisen
osan valmistuttua ja luopua vuokratiloista.

Hankeryhman kokoonpano

Kaupungin oman investoinnin hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jase-
nina:

o Kalliohaka Elina koordinaattori, sivistyspalvelut



Sola Monika
Ojalammi Ulla-Maija
Vartiainen Sirkku
Moisala Tanja
Orenius Saija
Kaipainen Jouni
Tolvanen Jari

Salmenkangas Niina

Staven Sylvia-Kiddha

Sahlander Taina

Lahti Elina
Rautiainen Juha
Suomela Minna
Paterno Pekka
Bostrom Jani
Mannonen Harri

Andrejeff Anni

Viljakka Jarmo
Sweco Architects Oy
Ramboll Oy

11 (36)
kehittdmiskoordinaattori, sivistyspalvelut
opetusjohtaja, perusopetus
rehtori, perusopetus
palvelupdallikkd, varhaiskasvatus ja esiopetus
paivakodin johtaja, varhaiskasvatus ja esiopetus
tydsuojelu, perusopetus
likuntapaallikkd, kulttuuri- ja vapaa-aika
kirjastopalvelujohtaja,

kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (kirjasto)
palvelupaallikkd,

kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (kirjasto)
kirjastopalvelupaallikkd,

kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (kirjasto)
suunnittelija, Pirkanmaan Voimia Oy

sdhkodasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
hankeinsindori, Tampereen Tilapalvelut Oy
vastaava isannditsija, Tampereen Tilapalvelut Oy

kiinteistopaallikkd, Kiinteistdt, tilat ja
asuntopolitiikka

hankepaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
paa- ja arkkitehtisuunnittelu

elinkaaren hiilijalanjalki- ja kustannuslaskenta

Kaupallisen osan investoinnin hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jase-

nina:
[ ]

Kalliohaka Elina

Sola Monika

Ojalammi Ulla-Maija
Vartiainen Sirkku

Tolvanen Jari
Salmenkangas Niina

Sahlander Taina

Ronkainen Merita

koordinaattori, sivistyspalvelut
kehittdmiskoordinaattori, sivistyspalvelut
opetusjohtaja, perusopetus

rehtori, perusopetus

likuntapaallikkd, kulttuuri- ja vapaa-aika
kirjastopalvelujohtaja,

kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (kirjasto
kirjastopalvelupaallikkd,

kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (kirjasto)
palvelupdallikkd, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut

(kirjasto)
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e Paterno Pekka LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Rautiainen Juha sahkoasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Suomela Minna rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
e Andrejeff Anni kiinteistopaallikko, Kiinteistot, tilat ja

asuntopolitiikka
e Lievonen Henri kiinteistopaallikko, Kiinteistdt, tilat ja
asuntopolitiikka
o Viljakka Jarmo hankepaallikko, Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka
e Lujatalo Oy
e BST Arkkitehdit Oy paa- ja arkkitehtisuunnittelu

1.9 Osallistaminen

Paivakoti- ja kouluverkkoselvityksessa on osallistettu oppilaita ja huoltajia. Paivakoti- ja koulura-
kentamisessa noudatetaan paivakotien ja koulujen suunnitteluohjetta. Koulujen suunnitteluoh-
jeen tekovaiheessa on osallistettu rakennushankkeissa mukana olevat osapuolet: varhaiskasva-
tus, perusopetus, sotepalvelut, nuoriso- ja liikkuntapalvelut, tydsuojelu, Pirkanmaan Voimia Oy,
pelastuslaitos, ymparisténsuojelu, Tampereen Tilapalvelut Oy, Tampereen Infra (piha-alueet).
Suunnitteluohjeessa on huomioitu perusopetuksen opetussuunnitelman perusteissa esitetyt vaa-
timukset tiloille (OPS 2014, luku 4.3) seké varhaiskasvatusalain vaatimukset tiloihin liittyen on
huomioitu: varhaiskasvatusympariston on oltava kehittava, oppimista edistava seka terveellinen
ja turvallinen, lapsen iké ja kehitys huomioon ottaen.

Kaikissa paivakotien ja koulujen rakennushankkeissa ovat mukana opetusjohtaja ja rehtori / pal-
velupaallikko ja paivakodin johtaja tarveselvitysselvitysvaiheen alusta alkaen. He pystyvat huo-
mioimaan toiminnan ja pedagogiikan vaatimuksia tilojen suhteen. Osallistaminen on osa paiva-
kodin johtajan ja koulun rehtorin perustydta. Rehtori / paivakodin johtaja osallistaa seka henkilds-
t6a ettd oppilaita / lapsia ja huoltajia suunnittelu- ja rakennusvaiheissa. Lasten osallistaminen
mahdollistetaan oppilaille ja lapsille sopivalla ja ymmarrettavalla tavalla, kuten kuvien ja toimin-
nallisten menetelmien avulla. Lasten ja oppilaiden osallisuus ovat varhaiskasvatuksen ja perus-
opetuksen toimintakulttuurin keskidssa.

Osallistaminen kuuluu paivakotien ja koulujen kehittamiseen, koskee se pedagogiikkaa, oppimis-
ymparistdja tai toiminnan kehittamista. Osallistamisessa esiin nousseita asioita huomioidaan
suunnittelussa. Kaikessa suunnittelussa on kuitenkin otettava huomioon kaupungin aiemmat
strategiset paatokset ja taloudelliset resurssit. Suunnittelua maéarittavat ja ohjaavat myds olen-
naiset tekniset ratkaisut seka kaavamaaraykset.

Suunnitteluprosessissa on mukana tarveselvitysvaiheesta 1ahtien myds paasuunnittelija ja arkki-
tehti, jonka rooli kokonaisuuden hallinnassa ja kayttajien kuulemisessa on merkittadva. Suunnitte-
luvaiheessa paasuunnittelija osallistaa kayttgjia tilojen ja niiden toiminnallisuuteen ja tyoturvalli-
suuteen liittyvien yksityiskohtien osalta. Suunnitteluun liittyva osallistaminen sisaltyy kaytettavan
konsultin kokonaispalkkioon ja on siten osa normaalia suunnitteluprosessia. Paasuunnittelijan
rooli ja vastuut hankkeessa on maaritetty maankaytto- ja rakennuslaissa.

Perusopetuksen / varhaiskasvatuksen tydsuojeluvaltuutettu osallistuu kohteen suunnitteluun jo
tarveselvitysvaiheesta lahtien yhtena kayttajan edustajana. Liikuntapalveluista mukana on sisalii-
kuntapaikoista vastaava liikkuntapaallikkd, joka ottaa kantaa lilkuntaan liittyviin tiloihin seka ilta-
kayton toiminnallisiin vaatimuksiin. Kouluterveys- ja oppilashuollon edustajat ovat mukana tarve-
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selvitysvaiheesta alkaen, kuten myoskin kaupungin palvelurakennuksien ruokahuollosta ja puh-
taanapidosta vastaava Pirkanmaan Voimia Oy:n edustaja. Ateria- ja puhtauspalveluiden loppu-
kayttajaa rakennushankkeissa edustavat Pirkanmaan Voimia Oy:n palveluasiantuntijat seka pal-
velutuotannon esihenkil6t.

Pirkanmaan Voimia Oy maarittda ruokasalin, keittion ja siivoustilojen tilojen reunaehdot seka ot-
taa kantaa kohteiden siivottavuuteen. Kohteiden tekniset reunaehdot maarittavat Tampereen
Tilapalvelut Oy:n asiantuntijat.

Osa hankkeista edellyttaa asemakaavamuutosta. Asemakaavahankkeissa osallisilla on mahdol-
lisuus ottaa kantaa suunnitelmiin. Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain mukaan: alueen
maanomistajat, he joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa ja viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnitelmassa kasitellaan. Olipa ky-
seessa liikeyritys, yksityinen ihminen, yhdistys tai jokin muu yhteisd, kaikki voivat olla osallisia
kaavan laatimiseen. Osallisella tulee maankayttd- ja rakennuslain mukaan olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja ennen kaikkea lausua mieli-
piteensa asiasta, mielelldan jo tydn alkuvaiheessa.

Vuonna 2023 kayttdonotettiin kasikirja, missé osallistamisen prosessia avataan paivakodin johta-
jille ja rehtoreille. Kasikirjassa kerrotaan missa vaiheessa ja keita osallistetaan, annetaan esi-
merkkeja, miten voidaan osallistaa ja miten asia dokumentoidaan. Liséksi avataan rakennus-
hankkeiden eteneminen paatdksenteossa. Huomioitavaa on, etta osallistamisen tavat vaihtelevat
jatkossakin eri rakennushankkeissa.

Vuoden 2022 aikana on otettu kayttéon malli, jossa keratédan palautetta valmistuneista (vahin-
taan noin vuoden kaytdssa olleista) kohteista kayttgjilta, asiakkailta ja yllapidolta. Kyselyista saa-
daan tietoa mm. osallistamisen toteutumisesta. Jatkossa kyselyt tulevat olemaan osa prosessia.
Vastausten perusteella kehitetdan edelleen toimintaa ja kaytanteitd rakennushankkeissa.

Taideinvestointi, katso kohta 6.4.

Hankesuunnitteluvaiheessa pidettiin padsuunnittelijan johdolla erilliset kayttajapalaverit, joiden
perusteella suunnitelmia tarkennettiin kayttajien toiveiden mukaisiksi ja samalla huomioitiin alu-
een erityistarpeet.

Esiselvitysvaiheessa asetettuja palvelumuotoilun tavoitteita on jatkokehitetty hankesuunnittelu-
vaiheessa (katso myos tarveselvitys):

o monikayttdisyys ja muunneltavuus — tilat ovat monikéyttdisié ja muunneltavia

o tilojen selkeys ja toimivuus — tilat on suunniteltu selkeiksi ja toimiviksi

e saavutettavuus ja yhdenvertaisuus — tilat on suunniteltu kayttéjille helposti saavutetta-
viksi ja esteettémiksi

o kestava kehitys — hankkeesta on laskettu elinkaaren hiilijalanjélki ja sité pyritdén edel-
leen pienentdmaéan jatkosuunnittelun yhteydessa. Rakennus suunnitellaan energiate-
hokkaaksi. Asemakaavassa ja suunnitelmassa on huomioitu luonnon monimuotoisuu-
teen liittyvét reunaehdot (viherkerroin, hulevesi, séilytettdva puusto, uudet istutukset)
seké kestévén liikkuminen (toimivat ja turvalliset kevyen liikenteen reitit seké julkinen
liikenne)

o osallisuus — kdyttdjid on osallistettu osana suunnitteluprosessia. Asemakaavatyssé on
huomioitu siitéd saatu palaute
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1.10 [Imastotoimet

1.10.1 Kaupungin ilmastotoimet

liImaston osalta Tampereen kaupungin keskeisin tavoite on hiilineutraalius vuonna 2030. Kau-
punki on sitoutunut YK:n kestavan kehityksen Agenda 2030 -tavoitteiden toimeenpanoon
omassa toiminnassaan ja toteuttaa niitd strategiansa kautta koko kaupunkikonsernissa Hiilineut-
raali Tampere 2030 -tiekartan avulla.

Kaupunki kuuluu myoés useisiin ilmastoasioita edistaviin verkostoihin, kuten Covenant of Mayors,
100 ilmastoneutraalia ja alykasta kaupunkia -EU-missioon ja Kunta-alan energiatehokkuussopi-
mukseen. Kaupunki seuraa EU:n kestavan rahoituksen taksonomian kehitysta ja valmistautuu
mahdollisuuteen alkaa tarkastella ilmastotoimiaan taksonomian ndkékulmasta.

Tampere kokoaa vuosittain ilmastobudjettiinsa kaupunkikonsernin merkittdvimmat ilmastotoimet,
niiden kustannusvaikutukset sekd mahdollisuuksien mukaan paastévahennysvaikutukset. To-
teumat raportoidaan vuosittain tilinpaatoksessa. Tampereen maantieteellisella alueella syntyvia
paastdja seurataan kansallisen CO2-raportin avulla ja kulutuksen paastoja erillisen Kulutuksen
paastot -raportin avulla. Hankekohtaista tarkastelua tehdaan kaikissa merkittdvimmissa talonra-
kennushankkeissa, joissa paatoksenteon tueksi lasketaan vaihtoehtoisten ratkaisujen hiilijalan-
jaljet.

Kaupungin tydmaiden haitalliset ymparistovaikutukset pyritddn minimoimaan mm. tekemalla tuo-
tevalinnat kayttéika, korjattavuus ja ymparistérasitus huomioiden. Tyémaakoneiden tulee olla
joko sahkaisia tai niiden kayttdman polttoaineen suositellaan olevan ei-fossiilista alkuperaa, li-
saksi sahkon tulee olla tuotettu uusiutuvilla energialahteilla. Toimenpiteet viranomaisten ja tilaa-
jan ymparistda koskevien vaatimusten tayttdmiseksi esitetdan tydmaakohtaisessa ymparisto-
suunnitelmassa.

1.10.2 llmastotoimet hankkeessa

Hankkeen toteutus nivoutuu Tampereen kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja ilmastotyéhon
kayttamalla elinkaaren hiilijalan- ja -k&denjalkilaskelmia ja ilmastoriskien arviointia suunnittelurat-
kaisujen ja materiaalivalintojen tukena. Hankkeen vahanhiilisyyteen vaikuttaa keskeisesti uusiutu-
vien energialahteiden ja energiatehokkaiden rakenteiden kaytto, hiililaskentaan perustuvat ra-
kennusmateriaalit seka tilatehokkuus.

Uudisrakennukset toteutetaan energialuokkaan A. Energiatehokkuuteen vaikuttavat kohteen
[ABmmitysjarjestelmd, ilmanvaihdon Iammdntalteenotto, aurinkosahkdpaneelit ja ikkunoiden U-
arvot. Kohteen ilman- ja Iammonpitavyys tullaan mittaamaan kohteen valmistuttua. Keskeisten
rakennusosien ja materiaalien hallintaan liittyvat luokitukset ovat sisadilmastoluokka S2, puhtaus-
luokka P1 (ilmanvaihto ja yleinen) ja paastotluokka M1.

lImastoriskien arviointia toteutetaan hankkeessa olosuhdesimuloinnin avulla. lImastoriskeihin
kuten rankkasateet ja tulvat varaudutaan yliarvioimalla sadevesimaarat, huleveden viivytysra-
kenteilla ja ulkopuolisella sadevedenpoistojarjestelmalld. limaston Idmpenemiseen varaudutaan
lisddmalla piha-alueille puustoa seka rakenteellisia varjonpaikkoja suunnitteluohjeiden mukai-
sesti.

Hankkeen kiertotaloutta edistavia toimia ovat, tilojen kdyton tehostaminen yhteis- ja iltakayton
kautta sekd muuntojoustavuus, johon liittyvia ratkaisuja ovat mm. siirtoseinat, kevytrakenteiset
valiseinat ja kaytetty rakenneratkaisu (pilari-palkkirunko).
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Muita hankkeen my6ta toteutettavia kestavan rakentamisen menetelmia ja ratkaisuja ovat raken-
nusrungon 100 vuoden kayttdika seka rakenteellisten ja taloteknisten ratkaisujen yksinkertai-
suus. Toteutussuunnitteluvaiheessa hankkeeseen nimetaan kosteuden- ja puhtaudenhallinta-
koordinaattorit.

Hankeen sijainti kaupunkirakenteessa edistaa osaltaan vahapaastdisen liikkumisen mahdolli-
suuksia. Rakennus sijaitsee julkisen liikenteen tehokkaalla vy6hykkeella ja on hyvin saavutetta-
vissa kavellen ja pyoralla. Pysakainnin linjauksissa noudatetaan suunnitteluohjeita ja Tampereen
kaupungin pysakointipolitiikkaa.

2. TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET

2.1 Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

2.2

2.3

3.1

Rakennus tullaan suunnittelemaan esteettomaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet suunnitellaan
siten, etté tilojen muunneltavuus kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa
on mahdollista. Kantavien tai jaykistavien seinien maara ja muut muutostdéita oleellisesti rajoitta-
vat ratkaisut rakennusvaipan sisalla minimoidaan. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kau-
pungin suunnitteluohjeita. Rakennus on lahialueen julkinen rakennus ja kaikki rakennuksen tilat
suunnitellaan iltakaytdn mahdollistavaksi.

Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset
Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille esitetyt yleiset laatuvaatimukset.
Mitoitusperusteet

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Katso myos kohta 1.4 ja
3.1

TILAOHJELMA JA -VAATIMUKSET

Tilantarve ja tilaohjelma

Tilaohjelma liitteena.

Taulukko 3 laajuustiedot hankesuunnitelmavaihe

Kaupungin investointi (koulu, paivakoti, kirjasto, nuo-

risotilat)

Kerrosluku 3 + iv-konehuone ullak-

kokerroksessa

Bruttoala, lammin 8 929 brm?

Bruttoala, kylméat varastotilat 129 brm?

Kerrosala 7 886 kem?

Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraa- | 7 574 htm?

vasti:
perusopetus 4 229 htm?
varhaiskasvatus (p&ivahoito) 1 628 htm?
varhaiskasvatus (esiopetus) 249 htm?
kirjastopalvelut 982 htm?
nuorisopalvelut 336 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 150 htm?
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Hyétyala 5 655 hym?
Tilavuus 39470 m®
Kaupallinen osa (liikuntatilat ja kirjastoauton tilat)
Bruttoala, liikuntatilat 1532 brm?
Bruttoala, kirjastoauton tilat 480 brm?
Bruttoala yhteensé 2 012 brm?
Hydtyala liikuntatilat 1135 hym2
Hydtyala kirjastoauton tilat 354,5 hym2
Hydbtyala yhteensa 1489,5 hym2
Huoneistoala 1 951 htm2
3.2 Tilojen erityisvaatimukset

Tilojen suunnittelussa noudatetaan uusinta rakennussuunnitteluohjetta seka koulujen ja paivako-
tien suunnitteluohjetta. Suunnittelussa on kiinnitettdava huomioitava tilojen hyvaan aanenvaimen-
nukseen, huoneakustiikkaan sekd ergonomiaan. Erityisesti salin, ruokasalin, opetustilojen, kirjasto
ja nuorisotilojen danitekniset ominaisuudet tulee tutkia huolellisesti. Toteutussuunnitteluvaiheessa
tilataan akustiikkasuunnittelua kohteeseen. Tiloissa on huomioitava esteettdmyys liikuntaesteis-
ten, kuulo- ja ndkévammaisten kannalta. Tilat on suunniteltu yhteiskayton ja iltakaytén mahdollis-

taviksi.
q YLLAPITO
4.1 Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetaan laadukkaita julkiseen kayttdon tarkoitettuja kestavid materiaaleja ja ra-
kennusosia. Kaikkiin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.

4.2 Tilakohtaiset vaatimukset

Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset huo-
nekortit yhteistydssa kayttajan kanssa. Hankinnoissa noudatetaan erillistd Tampereen kaupun-
gin vastuurajataulukkoa.

5 RAKENNUSKOHDE

5.1 Asemakaava

Toteutuksen edellyttdma asemakaava (D:no TRE:1841/10.02.01/2017) on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 27.1.2025 §10. Uuden asemakaavan mukainen rakennusoikeus korttelissa 6027
(kaupungin investointi) on 12 000 k-m?2. Korttelin 6035 (kaupallinen osa) rakennusoikeus on

9 000 k-m>. Suurin sallittu kerrosluku korttelissa 6027 on nelja ja korttelissa 6035 kolme. Tarve-
selvitys ja hankesuunnitelma on tehty yhteisty0ssa ja samanaikaisesti asemakaavoituksen
kanssa.

5.1.1 Autopaikkamaaraykset

Paivakodit ja esiopetus: vahintdan 1 ap / lapsiryhma ja esiopetusryhma, vahintaan 2 ap henkilo-
kunnalle. Perusopetus: vahintdan 7 ap (henkildkunta ja huolto).

5.1.2 Polkupy6rapaikkamaaraykset

Paivakodit ja esiopetus: 1 pp / 100 k-m2
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Perusopetus: 1 pp / 2 oppilasta
Viherkerroin

Rakennuslupaan liitettavilld suunnitelmilla on osoitettava, ettéd paakayttotarkoituksen mukainen
Tampereen viherkertoimelle maaritelty tavoitetaso tayttyy. Piharakennuksissa ja -katoksissa tu-
lee olla viherkatot.

Hulevesi

Tontilla on viivytettdva hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee tyh-
jentya 3—12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Ra-
kennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu sade- ja pintavesien
johtamis- ja hallintasuunnitelma. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta
tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Pysakaintialueiden hulevedet on kasi-
teltdva biosuodattamalla. Pilaantuneen maa-aineksen lapi ei saa imeyttda hulevesia.

Lilkkenneyhteydet ja pysakointiratkaisut

Kevyen liikenteen yhteydet hyvinvointikeskukseen ovat hyvat. Lahin joukkoliikenteen pysakki
tulee suunnitelmien mukaan sijaitsemaan Automiehenkadulla rakennuksen valittbmassa lahei-
syydessa. Liikenteen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitetty erityistd huomiota lapsi- ja
oppilasturvallisuuteen, joka on huomioitu myds asemakaavassa. Ajoneuvoliittyma sijoittuu Kuu-
samakadulle.

Tontille sijoitetaan yhteensa 25 kappaletta auto-/ inva- ja saattopaikkoja. Saattopaikkoja on yh-
teensa 18 kappaletta. Saattopaikkojen maara toteutetaan pysakointipolitikan mukaisesti. Inva-
taksin pysahtymispaikka ja noin nelja jattdpaikkaa sijoittuu Kuusamakadun varrelle. Autopaikoilta
on esteetdn ja turvallinen reitti rakennukseen. Ajovaylat asfaltoidaan.

Polkupydrapaikkoja tontille sijoitetaan hajautetusti yhteensa noin 370 paikkaa, joista puolet to-
teutetaan katettuna ja osa lukittaviin kylmiin varastoihin. Telineet ovat runkolukittavaa mallia.
Huoltoyhteys tontille kulkee Kuusamakadun kautta ja se suunnitellaan turvalliseksi ja se on ero-
tettu selkeasti kevyen liikenteen reiteistd. Henkildkunnan autopaikkoja ei piha-alueelle osoiteta.
Lasten ja oppilaiden kulku pihalle tapahtuu l&annesté ja etelasta.

Liikenteelliset tarkastelut seka pysakoinnin ratkaisut on suunniteltu asemakaavatyon yhtey-
dessa.

Tontinkayttésuunnitelma

Molemmat tontit rajatuvat Ajomiehenkatuun. Kaupungin omistama tontti rajautuu ldnnessa Kuu-
samapuistoon ja eteldssa Kuusamapolkuun ja iddssa Lakalaivanraittiin. Rakennuksien valille on
suunniteltu yhdyskaytava, joka yhdistda rakennukset ja mahdollistaa tilojen joustavan kayton (lii-
kuntasali, kirjastoauto, oppilashuolto). Yhdyskaytava palvelee myds kirjastoauton ja kirjaston tilo-
jen tavarankuljetusta.

Korttelin 6027—1 koko on 13 474 m?. Kaupungin omistama rakennus on kolmekerroksinen, ulla-
kolle sijoittuu iv-konehuone.

Piha suunnitellaan paivakodin ja koulun suunnitteluohjeiden mukaisesti. Piha-alueella pyritdan
sailyttdmaan olemassa olevia puita. Lisaksi pihalle istutetaan uusia riittdvan isokokoisia puita.
Pihasuunnitelmassa on esitetty alustava istutussuunnitelma, jota tarkennetaan jatkosuunnittelun
yhteydessa. Puiden liséksi pihalle sijoitetaan katoksia ja joilla mahdollistetaan toiminta myo6s
kuumina paivina. Pihan toiminnot suunnitellaan siten, etta niitéd voidaan hyddyntaa kaikenikaiset
ihmiset myds ilta-aikaan.
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Rakennuksen perusratkaisu on linjattu asemakaavassa. Piha-alueelle rakennetaan uusia sade-
ja aurinkokatoksia yhteensa noin 320 m?. Koulun vélituntipihan pinta-ala on noin 4 442 m? (noin
8 m?/oppilas). Paivakodin leikkipihan pinta-ala on noin 1 845 m? (15 m?/lapsi). Pihan pintamateri-
aaleina kaytetdan sisdankayntien lahialueilla sidottuja materiaaleja.

Koulun ja paivakodin pihat aidataan. Ajomiehenkadun vastaiselle reunalle toteutetaan katos ja
seing, joka toimii myds meluesteena. Pihan alustavat varusteet on esitetty pihasuunnitelmassa.
Lopulliset ratkaisut suunnitellaan toteutussuunnitteluvaiheessa yhteistydssa kayttgjien kanssa.

Pihoista muodostetaan yhtenaiset ja helposti valvottavat kokonaisuudet. Pihoilta on suora yhteys
ryhma- ja opetustiloihin. Pihalle sijoitetaan ulkoilu-/likuntavalinevarastot.

Piha-alueiden on tarkoitus palvella kaikkia alueen asukkaita. lltaisin piha-alueet ovat kaikkien
kuntalaisten kaytettavissa. llita-ajan kaytté huomioidaan toimintojen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa.

Melu

Rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne suojaavat ulko-oleskelualueita liikenteen aiheuttamilta
hairiéilta (me-1). Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu me-
luntorjuntasuunnitelma (me-6). Integroitu meluseina ja pihavarastot seka -katokset toteutetaan
Ajomiehenkadun vastaiselle rajalle. Paivakodin ryhmatilojen ja koulun opetustilojen osalta huo-
mioidaan lentomelun tuomat vaikutukset ulkovaipan osalta (45dB).

Tontin pohjaolosuhteet

Rakennettavuusselvityksen on tehnyt Taratest Oy. Jatkosuunnittelun yhteydessa tilataan tarken-
tavia selvityksia.

Kunnallistekniset liittymat
Rakennus litetdan olevaan kunnallistekniikkaan. Liittyméat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.2.
Ymparistovaikutukset

Uudisrakennus mahdollistaa lahialueen varhaiskasvatuksen, esi- ja perusopetuksen toteuttami-
sen seka kirjasto ja nuorisotoiminnan. Hanke on valttdmaton, jotta palveluverkkosuunnitelmien
mukaiset toiminnot pystytaan jarjestamaan kaikille alueen asukkaille. Katso myds tarveselvitys ja
asemakaava-aineisto, seka kohta 1.10 limastotoimet. Energiavaikutukset, katso kohta 7.3. Hiili-
jalanjalki ja elinkaari katso kohdat 10.3. ja 10.4.

HANKKEEN KUVAUS

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Hyvinvointikeskuksesta suunnitellaan tehokas ja asemakaavan mukaisesti arkkitehtonisesti kes-
tava ja toimiva kokonaisuus.

Paa- ja arkkitehtisuunnittelijana kaupungin omassa hankkeessa toimii Tampereen kaupungin
puitesopimuskumppani Sweco Architects Oy takuuajan loppuun saakka. Koko suunnittelupro-
sessi tehdaan tietomallipohjaisesti. Rakennuksesta suunnitellaan arkkitehtonisesti hyvatasoinen
ja asemakaavan mukainen kokonaisuus. Toteutussuunnitteluvaiheessa suunnitelma esitelldan
kaupunkikuvatoimikunnassa. Rakennuksen perusratkaisu, katso myds kohdat 5.1., 5.3 ja 6.2.



19 (36)

6.2 Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla / kaupungin investointi

6.2.1 VYleista

Etaisyydet eri tilojen valeilla ja kdytavien maara on minimoitu. Tilat sijoittuvat kolmeen kerrok-
seen, ullakkokerroksessa sijaitsee iv-konehuone. Rakennus suunnitellaan kengéattémaksi, mar-
kaeteisiin ja eteisiin suunnitellaan kenkatelineet. Rakennuksen likaiset ja puhtaat reitit (portaat ja
kaytavat) suunnitellaan siten, etté ne eivat risted. Suurin osa tiloista on suunniteltu yhteiskaytén
mahdollistaviksi. Suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomioita siséisen liilkenteen toimivuu-
teen. Pandemiariski on huomioitu kulkureittien ja tilojen jaettavuuden suunnittelussa.

Tilojen suunnittelussa huomioidaan eri toimintojen vydhykkeet (julkinen - yksityinen) ja rajaus-
mahdollisuus muista toiminnoista seka lapsi- ja oppilasturvallisuus. Ruokasalit, paivakodin ja
koulun tilat on suunniteltu siten, ettad ne ovat erotettavissa yleisista tiloista kdyton aikana. Raken-
nuksen huolto ja tavarankuljetus tapahtuu huoltopihan kautta. Suunnittelussa huomioidaan eri-
tyislasten ja oppilaiden tarpeet, rakennukseen ei suunnitella ratkaisuja, jotka mahdollistavat esi-
merkiksi kiipeilyn (ulkona ja sisalla) tai kiinnijddmisen rakennusosiin tai vastaavia ratkaisuja. His-
sit sijoitetaan ja mitoitetaan niin, ettd se mahdollistaa tavarankuljetukset rakennuksen sisall3,
liséksi ne palvelevat my6s pienimpien lasten kuljetusta ulos tai ruokasaliin. Tiloissa on huomioitu
esteettdomyys liikuntaesteisten, kuulo- ja ndkévammaisten kannalta. Aukkojen kohdilla kaidekor-
keus tulee olla vahintdan 1 400 mm. Irtokalusteiden suunnittelussa ja sijoittelussa on huomioi-
tava putoamisriski.

Liikuntatilat on suunniteltu siten, ettéd ne palvelevat rakennuksen paakayttajien lisdksi alueen
asukkaita ja liikuntaseuroja.

Paivakodin ja koulun tilojen suunnittelussa noudatetaan koulun ja paivakodin suunnitteluohjeita.

6.2.2 1.kerros

1.kerroksessa sijaitsevat pieni aulatila, kirjaston tilat, osa paivakodin tiloista, keitti® ja ruokasali,
kasityon tilat, vaestonsuojatilat (joihin sijoittuu henkildkunnan sosiaalitilat), varastoja ja siivous-
keskus.

Aulatilasta on esteetdn yhteys kirjastoon, nuorisotiloihin, koulun ja paivakodin tiloihin. Aulatilassa
sijaitsee myos vahtimestarin infopiste. Aulatilaa voidaan kayttaa joustavasti erilaisiin tapahtumiin
asukastoimintaan. Aula toimii myos kirjaston paasisaankayntiaulana. Tilan irtokalustus ja varus-
tus suunnitellaan siten, ettd se soveltuu monenlaiseen toimintaan.

Koulun ja paivakodin ruokasalit on sijoitettu keskeiselle paikalle. Sali on erotettavissa sisaan-
kayntiaulasta. Ruokasalin sijaitsee lahelld koulun ja paivakodin tiloja. Paivékodin ruokasali on
erotettavissa koulun salista lasiseindlla. Salia voidaan kayttaa myds esimerkiksi kabinettitilana
ilta-aikaan. Ruokasalia voidaan kayttdad myds muuhun toimintaan, esimerkiksi juhlatilana. Ruo-
kasalin yhteyteen sijoitetaan pieni opetusporras, joka toimii koululaisten sisdportaana ja katso-
mona tai vapaan oleskelun tilana.

Kasitydn tilat muodostavat yhtendisen kokonaisuuden (tekstiili ja tekninen ty®). Kesalla 2023 jul-
kaistiin opetushallituksen ohje tilojen mitoitukseen ja tilojen mitoitusta tarkennettiin uuden ohjeen
mukaiseksi.

Keittid sijaitsee huoltopihan valittémassa laheisyydessa. Keittion oven viereen sijoitetaan kylma
lukittava laatikkovarasto. Ruuanjakelutila on erotettavissa ruokasalista tarvittaessa.
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Rakennukseen toteutetaan kaksi vaestonsuojatilaa. Toiseen suojatilaan sijoittuu henkilékunnan
sosiaalitilat, kasi- ja wc-paperivarasto, tekstiilihuoltotila ja siivouskeskus. Toinen suojatila sijait-

see kirjaston tilojen yhteydessa, tilassa sijaitsevat kirjaston henkildkunnan sosiaalitilat seka tau-
kotilat.

6.2.3 2.kerros

Toisessa kerroksessa sijaitsee paivakodin ryhmatiloja, nuorisotilat, yhteiskayttéinen monitoimi-
sali ja opetustiloja. Aulatilasta on suora ja esteetdn yhteys nuorisotiloihin. Monitoimisalin paa-
kayttajat ovat varhaiskasvatus ja nuorisotoimi. 2.kerroksesta on sisdyhteys liikunta- ja opiskelu-
huollon tiloihin yhdyskaytavan kautta.

6.2.4 3.kerros
Kolmannessa kerroksessa sijaitsee opetustiloja ja henkildkunnan tauko-, ty6- ja neuvottelutilat.

6.2.5 Ullakkokerros

Ullakkokerroksessa sijaitsee rakennuksen iv-konehuone.
6.2.6 Yhteiskayttoiset tyo- ja neuvottelutilat

Neuvottelutilat ovat yhteiskayttdisia. Tilojen sijoittelussa on huomioitu esteettdmat reitit paa-
sisaankaynnilta tiloihin.

6.2.7 Perusopetuksen ja esiopetuksen tilat

Koulun opetustilat on suunniteltu omaksi kokonaisuudekseen, jossa yhteydet tilojen valilla ovat
toimivat ja mahdollisimman lyhyet. Esi- ja alkuopetuksen tilat (luokat 0-2) sijoitetaan lahelle toisi-
aan. Osa luokista on yhdistettavissa toisiinsa siirtoseinin. Osa kotiluokista on jaettavissa kah-
deksi pienemmaksi opetustilaksi siirtoseinalla. Tiloista on suora yhteys valituntipihalle ken-
kaeteisten kautta. Kenkaeteiset on erotettu opetustiloista. Erityisopetuksen ja valmistavan ope-
tuksen luokat on sijoitettu opetuksen tilojen yhteyteen. Kasityon tiloista on suunniteltu yhtenainen
kokonaisuus. Tilat on sijoitettu Iahelle huoltopihaa (tavaran tuonti), tavarat tuodaan huoltopihan
kautta.

6.2.8 Padivakodin tilat

Paivakodin tilat muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden. Tilojen perusratkaisu on tiivis ja se
mahdollistaa lyhyet yhteydet paivakodin tilojen ja rakennuksen muihin tiloihin. Tilat on suunni-
teltu kahteen kerrokseen, alempi kerros sijaitsee maantasokerroksessa. Kaikista ryhmatiloista on
suora yhteys pihalle markaeteisten kautta. Lasten kulkuportaat piha-alueelle ovat lampimia tiloja.
Koulun oppilaille ja paivakodin lapsille suunnitellaan erilliset kulkureitit rakennuksen sisalla lapsi-
turvallisuuden vuoksi. Ruokasalia kayttda suurin osa paivakodin lapsista. Ryhmatilat suunnitel-
laan muuntojoustaviksi ja ne ovat muunnettavissa toiseen kayttétarkoitukseen soveltuviksi (esi-
merkiksi opetustiloiksi). Kahden ryhman yhteinen eteistila on ryhman keskeinen kokoava tila ja
sitéd voidaan hyddyntda osana oppimisymparistda: eteiseen voidaan muodostaa tiloja pienryh-
mille irtokalustein. Lepohuoneet sijoitetaan vierekkain ja niiden valilla on ovi.

6.2.9 Kirjaston tilat

Tilat sijoittuvat 1.kerrokseen Automiehenkadun ja Lakalaivanraitin vastaiselle sivulle. Sisaan-
kaynti kirjastoon tapahtuu Lakalaivanraitin puolella sijaitsevan paasisdankaynnin kautta. Kirjas-
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ton tilat koostuvat lasten alueesta, kirjastosalista, henkildkunnan tiloista seka opetus- ja kokousti-
loista. Kirjasto varustetaan omatoimitekniikalla, jolloin siella voi asioida myos palveluaukioloaiko-
jen ulkopuolella. Tdma huomioidaan kulkukaytannodissa koko talon tasolla. Kirjojen palautus-
luukku sijoitetaan kirjaston sisdankaynnin viereen.

6.2.10 Siivoustilat ja kasi-/wc-paperivarasto

Siivouskeskuksesta tulee olla esteetdn yhteys kaikkiin tiloihin. Keskuksen liséksi kerroksiin sijoi-
tetaan pienempia siivoustiloja. Wc - ja késipaperivarasto on sijoitettu lahelle huoltopihaa ja sinne
on lyhyt reitti huoltopihalta.

6.2.11 Sosiaalitilat (puku- ja pesutilat)

Tyéturvallisuuslaissa ja asetuksissa on maaritelty vaatimukset henkildkunnan sosiaalitiloille. Rat-
kaisuissa tulee huomioida tilat kaikille sukupuolille. Pukutilan yhteyteen suunnitellaan erilliset yh-
den hengen wc-/suihku-/pukeutumistilat. Tilat mitoitetaan ja niitd kayttda koko rakennuksen hen-
kildkunta.

Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalld / kaupallinen osa

Kaupalliseen osaan sijoittuvat koulun liikuntasali ja kirjastoauton tilat. Rakennusten vélille toteu-
tetaan lammin yhdyskaytava, joka mahdollistaa suoran yhteyden liikunta-, kirjastoauton seka op-
pilashuollon tiloihin.

6.3.1. Kirjastoautotoiminnan tilat

Kirjastoautotoiminnan tilat sijoittuvat 1.kerrokseen lastauspihan yhteyteen. Lammin talli-/lastaus-
tila mitoitetaan kahdelle kirjastoautolle. Sen yhteyteen sijoittuu lastaustila, varasto- ja tyétila. Kir-
jastoauton ja kirjaston tilojen valilld on Idmmin ja esteetdn sisdyhteys, joka mahdollistaa tavaran
kuljettamisen tilojen valilla. Tilassa on mahdollista vaihtaa ja sailyttda vaihdettavia hyllymoduu-
leja. Tilaa tarvitaan myds muulle tyéskentelylle ja autojen siivoamiselle. Tilassa on mahdollista
lastaamaan kahta autoa samanaikaisesti. Lastausta varten tilassa on lastauslaituri, jotta hyllymo-
duulien vaihtamiseen ei tarvita erillisia lastausnostimia. Lastaamisen tulee olla mahdollista seka
auton perasta (takaovi) etta sivulta (ns. asiakasovi). Tilassa on mahdollista kytkea autot voima-
virtaan akkujen lataamista varten.

6.3.2. Liikuntatilat

Iso liikuntasali sijoittuu kaupallisen osan toiseen kerrokseen. Liikuntatilat on suunniteltu siten,
ettd ne palvelevat rakennuksen paakayttajien liséksi alueen asukkaita ja likuntaseuroja. Liikun-
tasali on jaettavissa kolmeen eri lohkoon. Salin mitat mahdollistavat lentopallon ja koripallon pe-
laamisen. Salin vapaa sisakorkeus on 9 metria. Salin yhteyteen suunnitellaan puku- ja pesutilat
ja liikuntavalinevarastot, joiden paalle sijoitetaan pieni katsomo iltakayton tarpeita varten. Tiloihin
on lammin sisdyhteys koulun omistamasta kiinteistdsta. Tiloihin toteutetaan erillinen iltakaytdn
reitti, sisdankaynti on Ajomiehenraitilta liiketilan oven kautta.
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6.3.3. Opiskeluhuollon tilat

Tilat sijaitsevat 2.kerroksessa. Pirkanmaan hyvinvointialue vastaa tilojen vuokrauksesta ja suun-
nittelusta.

6.4 Taide rakennushankkeessa

Hyvaksytyn tarveselvityksen paatdksen mukaisesti hankkeeseen liitetdan taidehankinta. Tarve-
selvityksessa maaritetty taideinvestoinnin summa 200 000 euroa on kustannusraami, jota ei yli-
tetd. Taidehankinnasta on perustettu tydryhma, jonka toiminta kaynnistyi kesalla 2023. Taiteen

suunnittelu ja toteutus yhteen sovitetaan rakennushankkeen aikatauluun. Taideteokset integroi-
daan kokonaisuuteen ja ymparistdon. Taiteen suunnittelussa osallistetaan koulun henkilékuntaa
ja oppilaita myéhemmin maaritettavalla tavalla.

Peltolammiseura hankkii kohteeseen omalla kustannuksellaan taidetta, joka sijoitetaan sisatiloi-
hin myéhemmin maaritettdvaan paikkaan. Paatds teoksen hankinnasta kaupungin omistukseen
tehdaan Kuvataiteen hankintaryhmassa.

Peltolampi-Multisilta kaupunginosaohjelmatyon yhteydessa toteutettiin taideteos Tampereen Yli-
opiston toimeksiannosta. Suunnitelman mukaan yliopisto luovuttaa teoksen Peltolammin hyvin-
vointikeskukseen. Se sijoitetaan sisatiloihin mydhemmin maaritettdvaan paikkaan.

7 RAKENNUSTEKNINEN TOTEUTUS

7.1.

7.2

Yleista

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita, Ympa-
ristdministerion asetuksia ohjeineen seka Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n
yhteisia ohjeita. (Rakennussuunnitteluohje 2024 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2024 Ra-
kennusosat, Paivakotien suunnitteluohje 2023, Perusopetuksen suunnitteluohje 2021.)

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seka jaykistavien sei-
nien maaraa pyritddn minimoimaan rakennuksen sisalla. Muuntojoustavuus tulee huomioida
myds ikkunoiden aukotuksia suunniteltaessa. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdan mahdollisim-
man yksinkertaisina ja vikasietoisina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huol-
lettavat, korjattavat ja paivitettavat rakenteet ja materiaalit seka elinkaarenaikainen hiilijalanjalki
ja elinkaarikustannukset. Suunnitteluratkaisuissa tulee huomioida ilmastonmuutoksen tuomat
haasteet.

Rakennustekniset tydt tehdaan sisailmaohjeen 2018 luokan S2 ja puhtausluokitustason P1 mu-
kaan. Kaytettavien rakennusmateriaalien on oltava M1 luokiteltuja.

Rakenteet

Suunnittelussa rakenneosien kayttoiaksi maaritetdan; perustukset ja runko 100 vuotta, muut ra-
kennusosat 50 vuotta.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardin mukaisille kuormille. Kor-
keiden tilojen kohdille ja reitti niihin tulee mitoittaa huollon vaatiman henkildnostimen vaatimalle
kuormalle. Vesikaton kuormissa huomioidaan aurinkosahkdojarjestelman kuormat. Kirjastossa
huomioidaan normaalia suurempi palokuorma.
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Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetdan Kuivaketju10 — jarjestelmaa seka
Tampereen Tilapalvelut Oy:n laatimaa Kosteudenhallintaselvitystd. Runkovaiheen jalkeen raken-
taminen toteutetaan omarunkoisen saasuojan alla.

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviind rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, etta ilmanvuo-
toluku 1,0 m¥hm? tayttyy. Lammoneristykset mitoitetaan tayttamaan Ymparistoministerion ase-
tuksessa uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja I1ampdhavion laskennassa kaytet-
tavia [lBmmodnlapaisykertoimien vertailuarvoja.

Rakennuksen paloluokka P1.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittdvan korkealle huomioiden pintavesien poisjohta-
minen rakennuksen vierustoilta seké& suunnitteluohjeiden mukaisten sokkelikorkeuksien toteutu-
minen.

Rakennus perustetaan maanvaraisesti murskearinan varaan terasbetonianturoiden valityksella
pohjarakennesuunnitelmien mukaan. Anturoiden alapuolelle tehdaan kapillaarikatkot ja koko ra-
kennuksen alla perusmaa ja kallio muotoillaan salaojiin pain kallistavaksi. Alapohjat rakennetaan
maanvaraisina ja tayttokerrokseen asennetaan radonputkitus.

Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan kaksi terasbetonista S1-luokan vaestonsuojaa.

Rakennuksen runkona terasbetoniseinat ja —pilarit seka ontelolaattaholvit kannateltuina matala-
leukaisilla liittopalkeilla. Rakennuksen kerroskorkeus 4 metria.

Kadun puolen julkisivut korkealaatuista puhtaaksimuurattua tiilté ja sisdpihan puolella julkisivut
toteutetaan betonielementtirakenteisina, joihin toteutetaan taidetta graafisella betonilla. Julkisivu-
materiaalit tarkentuvat toteutussuunnitteluvaiheessa. Lasiseinat toteutetaan vakiojarjestelmin.
Ikkunapinta-aloissa tulee huomioida passiivinen olosuhdehallinta tiloissa.

Vesikatot kallistetaan ulospain ja rakennukseen tehdaan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjes-
telma. Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystaat suojaamaan ulkoseinia. Vesikat-
teeseen tehtavat Iapimenot minimoidaan. Savunpoistot toteutetaan pystypinnoilta. Nostojen kor-
keuksissa huomioidaan mahdolliset lumen kinostuma-alueet. Ylapohja- ja vesikattorakenteissa
huomioidaan aurinkopaneelijarjestelman asentaminen vesikatolle.

Markatilojen valiseinat toteutetaan kivirakenteisina, muut kevyet valiseinat levyrakenteisina. Le-
vyvaliseinissd huomioidaan levyvalinnassa kiinnitysmahdollisuudet elinkaarenaikana. Siirtoseinia
toteutetaan luokka- ja ryhmatilojen valille.

Alakatot rakennetaan kaikkiin kayttétiloihin.
Ullakkotiloihin, vesikatoille sekd muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.
Akustiikkasuunnittelussa huomioidaan kayton tarpeet huonetiloittain.

Piharakennuksiin toteutetaan kasvikatot.

8. TALOTEKNISET JARJESTELMAT

8.1.

8.1.1.

LVI-tekniikka

Yleista

Jarjestelmissa kaytetaan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita kokonaisrat-
kaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun [&ht6kohtana on kayttokelpoinen, kestava,
energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.
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Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestel-
mien helppokayttoisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viran-
omaisohjeita seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

Liittymit

Rakennus litetaan Tampereen Energia Oy:n kaukolampdverkostoon ja Tampereen Veden vesi-
johtoverkostoon ja viemariverkostoihin. Kaukolammadn lammdnjakokeskus seka energia- ja paa-
vesimittari sijoitetaan tekniseen tilaan.

Sadevedet johdetaan viivastysjarjestelman kautta kunnalliseen sadevesiviemariverkostoon.
Lammitys

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukoldmpdlaitteilla. L&m-
mdnjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. Rakennus varustetaan patteriverkoston-, lat-
tialdmmitys-, iimastointikoneiden- ja kayttdveden [Bmmadnsiirtimilla. LAmmitysverkostojen paa-
pumput ovat taajuusmuuttujakayttoisid. Lammitysverkostot varustetaan omilla energiamittareilla.
Lammitysjarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Paivakodin tilat Ammitetaan lattialdammitysverkostolla, jota sdadetdan huonekohtaisilla raken-
nusautomaatioon liitettavilla saatimilla ja 1ampdtila-antureilla. Muut tilat lammitetdan patterildm-
mitykselld, jota sdadetdan patterikohtaisilla termostaateilla. Markaeteiset ja paasisadankaynnit
varustetaan termostaattiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketdan IV-verkostoon.

Kuivaushuoneet varustetaan ilmankuivaimella ja kattoon asennettavalla puhaltimella.

Lampdjohdot tehdaan terasputkilla kierreosin ja -liitoksin terasputkilla kokoon DN65 saakka ja
tatd suuremmat runkojohdot tehdaan terasputkista hitsaamalla tai laippaliitoksin. Linjat varuste-
taan sulku- ja sadatdventtiilein.

Lattialammitysputkina kaytetaan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialdammityksen jakotu-
kit sijoitetaan seinarakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitiivein put-
kilapiviennein ja vuodonilmaisimella. Lampdjohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla
mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan
paaosin kupariputkista juotosliitoksin. Kytkentdjohdot tehdaan paaosin pinta-asennuksena kro-
matuista kupariputkista. Rakenteiden sisdan tehtavissd uppoasennuksissa kaytetdan suojaput-
keen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla kivivilla-
kourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Keittion kayttdveden kulutus mitataan. Keittion kylman- ja lampiman kayttéveden jakoputkisto
varustetaan rakennusautomaatioon liitettavilla vesimittareilla.

Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja vie-
marikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta. Koulu- ja paiva-
kotikayton erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa. Keittiossa kaytetaan tarpeen mu-
kaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asennetaan
paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvittavin kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, joka viemaroidaan hiekanerotuskai-
von sivuyhteeseen DN50 viemarilla. Keittidtilat viemardidaan lujitemuovisen rasvanerottimen
kautta jatevesiviemariin. Keittidssa kaytetaan haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakai-
voja ja -altaita ritildkansin seka sakka-astioin. Keittion viemaripisteet, jotka eivat sisalla vesiluk-
koa viemardidaan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, jonka minimikoko koko min.DN50. Muualla
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lattiakaivot ovat padosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat viemaroidaan
aina lattiakaivoon sivuviemariliitdnnan kautta siivouksen helpottamiseksi. Vaestdsuoja varuste-
taan sulkuventtiilikaivolla. Paivakodin WC-ryhméat varustetaan kynnyskaivoilla.

Rakennuksen kattovedet johdetaan [Ammitettdvien rannien ja sydksytorvien kautta sadeve-
siviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen
kautta sadevesiviemariverkostoon.

Rakennuksen sisapuoliset viemarit tehdaan db-viemareista kumirengasliitoksin lukuun ottamatta
keittidtilojen viemareitd, jotka tehdaan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Vaestdsuojan vie-
marimateriaali valitaan maaraysten mukaisesti. Viemareiden tarkastuspisteina kaytetaan lattiaan
asennettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia puhdistusyhteita. Ulkopuoliset vie-
matrit ja salaojat tehddan muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesi-
kaivoina kaytetdan muovisia teleskooppikaivoja, kaivojen teleskooppiputkien minimi halkaisija on
500 mm.

llmastointi

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla iimastointilaitteilla.
lImastointikoneiden palvelualuejako ja ohjaustapa suunnitellaan kayttétilanteen ja -tarpeen mu-
kaan.

Rakennuksen iimanvaihdon iimamaarat suunnitellaan sisdilmaluokan S2 mukaisesti. Paivakodin
iimamaarat suunnitellaan 6 I/s,hl6. llmamaarat maaraytyvat henkildmitoituksen mukaan. Tekni-
sen tyon tilojen iimanvaihtojarjestelma suunnitellaan iimavirtasaateisena.

lImanvaihtokoneet kayvat kayttdaikana taydella ilmamaaralla ja kayttdajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. lImanvaihtokoneet mitataan ja séddetdan taydelle ilmamaaralle ja lisdksi mitataan
osateho.

lImastoinnin alustava konejako, joka tarkentuu toteutussuunnittelussa:
TKO1 opetustilat 3. Krs

TKO2 opetustilat 3. Krs

TKO3 opetustilat 2. Krs

TKO04 paivakoti

TKOS5 keittio

TKO6 hallinto- ja yhteiskayttdtilat

TKO7 nuorisotilat

TKO8 ruokasali

TKO9 kirjastosali

TK10 kirjastotilat

TK11 tekninen tyd

TK12 sosiaali- ja WC-tilat

TK13 sosiaali- ja WC-tilat

Poistumistieporrashuoneet varustetaan omilla koneilla
Purunpoistolaitteisto

Pdlynpoistolaitteisto
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liImastointikoneina kaytetdan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita,
jotka on varustettu suodatuksella, lBmmityksella ja tehokkailla Iammadntalteenottolaitteilla. Laite-
valinnat tehdaan mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat EC-puhaltimia. Kojei-
den kayntia ohjataan aikaohjelman mukaan. Lisaksi tarvittaville suunnitellaan kasikayttémahdolli-
suus ja aikaohjattu kaytté osateholla normaalin kdyntiajan ulkopuolista aikaa varten. Keittion il-
manvaihtokone sijoitetaan omaan palo-osastoituun tilaan (EI1120).

WC- ja sosiaalitilat varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iimanvaihtokoneilla. Tulo- ja pois-
toilmakojeiden yhteiskaytdlla varmistetaan, ettd rakennuksen ilmatasapaino sailyy.

Keittidn ruuanvalmistus ja astianpesu varustetaan tehdasvalmisteisilla huuvilla. Ruuanvalmistuk-
sen huuva varustetaan rasvanerottimilla. Vaestdsuoja varustetaan maaraysten mukaisin ilman-
vaihtolaittein. Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalld, joka koostuu alapohjaan asen-
nettavasta radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista eristetyista poistoil-
mapuhaltimista.

Tuloilmalaitteina kaytetdan kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetdan kattohajottimia, poistoil-
masaleikkdja ja yhteiskanavaventtiileitd, yhteiskanavaventtiileja kdytetdan ainoastaan toisarvoi-
sissa tiloissa kuten varastoissa ja wc-tiloissa. Kanavistossa kaytetdan sinkitysta teraslevysta teh-
tyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja paaosin pyoreitd iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kayteta mi-
tdan materiaaleja, joista irtoaa polya tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa
ja danenvaimentimissa kaytetaan M1-luokiteltua ddnenvaimennusmateriaalia. Kanavat eriste-
tdan asetusten mukaisilla palo- ja ldmpderistyksilla. Palopelteind kaytetdan moottorilla varustet-
tuja pelteja, joita voidaan ohjata ja joiden toiminta voidaan testata suoraan valvontajarjestel-
masta.

Jaahdytysjarjestelma

Paivakodin, keittion, kirjaston, nuorisotilojen seké hallinto- ja yhteiskayttotilojen tuloilmakoneet
varustetaan jaahdytyksella ja eteld- ja lansijulkisivun vastaiset huoneet varustetaan tilajaahdytyk-
sella. Jaahdytys toteutetaan ulkoasenteisella vedenjaghdytyskoneella.

Keittion pakaste- ja kylmahuoneet jadhdytetdan omilla kylmalaitteilla. Kaikki kylmakojeikot sijoite-
taan ulos keittidtilojen ulkopuolelle esim. laatikkovarastoon, ulkoseinélle tai vesikatolle.

Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjestelmalla. Auto-
maatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdan kes-
kusvalvomoon kaupungin tietoverkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myos WEB- liitty-
man avulla.

Sahkotekniikka

Yleista

Rakennuksen séhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiintedsti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtana on hyva / helppo kaytettavyys, huollettavuus, turvalli-
suus ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.
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Suunnittelutavoitteena on saavuttaa rakennukseen sellaiset toteutusratkaisut, joissa on huomi-
oitu tilojen muunneltavuusmahdollisuudet, tilankaytdn vaihtelumahdollisuudet seka erilaiset kayt-
toajat ja kayttdtarpeet koko sen elinkaaren aikana. Sahko- ja tietoteknisten laitteistojen kayt-
toikatavoite on 35 vuotta.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuk-
sessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan suunnit-
telu- ja erillisohjeita. Lisaksi huomioidaan Nuorisotilan ja kirjaston erityisvaatimukset tiloille. Ra-
kennuksen kaikki séhko- ja tietoteknisetjarjestelmat suunnitellaan ja tehdaan standardisarjan
SFS 6000 mukaisiksi.

Rakennuksen kaikki séhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan halo-
geenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttaen. Kaapeloinnit
toteutetaan vahintdan luokan Dca-s2, d2, a2 vaatimukset tayttyvina. Putketonta asennustapaa ei
hyvaksyta.

Rakennuksen katolle toteutetaan aurinkosahkojarjestelma uusiutuvan energian kayttamiseksi
apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman on nimellisteholtaan n.
100kWp. Kaytettavien aurinkopaneelien hiilijalanjaljen materiaalipaastdjen maksimiarvo on 150
kg/m2 ja hy6tysuhde minimiarvo 20 %.

Liittymat
Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkoverkko Oy).

Kiinteisto liitetdan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymal-
[&an. Liittyman koko ja tulosuunta selvitetdan yhteistydssa jakeluverkkoyhtion kanssa toteutus-
suunnittelun yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin Infraomaisuuden hallinta),
Kiinteisto liitetddn Tampereen kaupungin valokuituverkkoon omalla valoliittymallaan.

Liittyman tulosuunta selvitetdan yhteistydssa verkonomistajan kanssa toteutussuunnittelun yh-
teydessa.

Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelma tavan-
omaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella mit-
tausten ja rakenteen kannalta. S&hkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskus-
ten kautta.

Kiinteistdon sahkon kulutus mitataan sen paakeskuksella. Jakeluverkkoyhtion kayttdpaikat toteu-
tetaan rakennuksen omistajalle, keittié operaattorille (Voimia) ja teleoperaattorien tukiasemalait-
teille (Telia/Elisa/DNA/Vara).

Lisaksi rakennuksen séhkon energiankulutusta tai -tuottoa seka kaikkia laatusuureita mitataan
rakennuksen sahkéenergian mittausjarjestelmalla. Nama takamittaus kokonaisuudet ovat, mm.
kaupungin eri palvelualuetoimijoiden (esim. kasvatus + opetus/kulttuuri/kirjasto) tilat, LVI, keittio,
sulanapitolammitykset, sdhkdkayttdisten kulkuneuvojen lataus seka poikkeukselliset kokonaisuu-
det (esim. jadhdytys-, aurinkosahkojarjestelma). Kaikki mittaukset toteutetaan vaylapohjaisilla
verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhméakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttésahkon erillisiin kulu-
tusmittauksiin.
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Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasausjarjes-
telmat.

Paakeskukseen varataan 1ahto ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteis-
tolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja
toiminta kaynnistynyt. Mahdollinen kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta séahkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, henkildkunnan pysakéinti on osoitettu erilliseen pysakadin-
tiyhtioon. Koulun ja paivakodin saattoliikenteen pysakointialueelle toteutetaan 1kpl sdhkdkayt-
toisten kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahintdan 20% pysakointipaikoista
toteutetaan putkitukset sdhkodkaapeleita varten, jotta niihin voidaan mydhemmassa vaiheessa
asentaa latauspisteet. Sahkokayttdisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan / rajoi-
tetaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Lataustehon mitoitus maarittdmaan ja rajoittamaan si-
ten, ettd kiinteistdn liittymisluokka ei tésta syystéa kasva. Sahkdkayttdisten kulkuneuvojen lataus-
pisteet toteutetaan julkiseen kayttdéon ja lataussahko laskutetaan kayttajalta.

Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja kerrostason paa-
reiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt. Kaapelointireitit ja sdhkdkalusteiden asennuspaikat
suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasen-
nus varat omaavilla ratkaisuilla.

Ulkoalueilla paakaapelointireitteind kaytetddn maahan upotettuja putkituksia ja kaapelivetokai-
voja.

Laitteistojen sahkdoistys

Kiinteiston, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sahkoistetdan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukai-
sesti.

Teknisentydn tiloihin toteutetaan suunnitteluohjeen mukainen kayntilupa- ja hatapysaytysjarjes-
telma.

Sahkoliityntajarjestelmat

Rakennukseen kaikkiin tiloihin ja piha-alueelle toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi-
ja kolmivaihepistorasiat kayttdtarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Kaikki pistorasiat ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetaan kestomuovisia
peitelevyja. Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Opetus-, toimisto-, kirjasto- yms. tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan paasaantoisesti
metallisiin johtokanaviin tai sdhkopieliin seka seina- ja alakattorakenteessa uppoasennuksena
putkittamalla. Paivakodin tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet toteutetaan putkittamalla uppoasen-
nuksena seina- ja kattorakenteeseen. Teknisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet voidaan toteut-
taa pinta-asennuksena.

Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen neuvotte-
lupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sdhkdisten jarjestelmien liitdntdja varten. Muiden
tilojen osalta pyritaan valttdmaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden sahkdn-
syotot toteutetaan ns. ylgjakeluna.
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Sahkoélammitykset

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulana pitojen ja lattialam-
mitysten toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.

Valaistus

Rakennuksen sisatilojen, piha-, huolto- ja pysakdintialueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan
ja toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset
tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttotarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistdlle maaritettya ener-
gialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitda energiatehokkaalla tavalla.

Erikoistapauksessa ja erikseen rakennuttajan kanssa sovittuna sekd dokumentoituna voidaan
poiketa standardin valaistustasosta.

Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja energia-
tehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi. Riippuvia valaisimia ei
kayteta kuin erikoistapauksessa tilaajan kanssa erikseen sovitusti.

Valonlahteiden varilampétila on paasaantoisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra vahin-
taan 80.

Sisavalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on
erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.

Valaistuksen ohjaukset ja ohjelmoinnit suunnitellaan ja toteutetaan Tilapalveluiden sdhkdsuun-
nittelu- ja valaistuksen Dali-ohjelmointiohjeiden mukaisesti.

Kaikissa tiloissa hyédynnetaan lasndolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kaytto-
ajankohdan kannalta jarkevaa. Lisaksi, valaistusta ohjataan painikeohjauksilla seka yleisétiloissa
aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena. Soveltu-
vilta osin kaytetdan hyvaksi vakiovalo-ohjausta, jonka kaytésta sovitaan tilaajan kanssa erik-
seen.

Paivakodin aulassa, ruokalassa, kaytavilla, eteisissa, kuraeteisissa, lasten wc:ssa seka ryhma-,
toiminta- ja lepotiloissa normaaliin kayttdaikaan valaistuksessa kaytetdan ns. poissaolovalaistus-
tasoa (valaistus ei sammu kokonaan, kun I&sn&olotunnistusta ei ole saatu). Normaalin kaytto-
ajan ulkopuolella valaistusta ohjataan lasndolotunnistuksella.

Opetustilat, toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka sali valaistusta ohjataan lasnaolotunnistuksella.

Paivakodin lepotiloissa tulee olla kytkin/painikeohjaus, jolla Iasnaolotunnistus voidaan poistaa
kaytosta (lasten lepohetken aikana). Palautus normaalitoimintaan tapahtuu kytkimella/painik-
keella tai aikaohjelmalla.

Opetus-, ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneissa seka salissa ja ruokalassa
tulee olla painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida opetustilanteiden vaatimalla
tavalla (himmennys, valaistustilanteet yms.).

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC lasnaolo-tunnistustoi-
minnolla.

Yleisttiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmaaanentoistoa, ns. nayttamolle toteutetaan esitys-
valaistuksen kiinteat kaapeloinnit (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

lltakayttétiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatio-jarjestel-
masta.
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Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatéa tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etté tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaantoisesti oma lahiverkko, johon voidaan
kayttaa ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia.

Paivakodin ja koulun pihan toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus sekéa paakat-
selusuuntiin julkisivuvalaistus.

Alue-, ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusoh-
jauksena.

Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayttajan
toimintaa tukevat seka henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-, informaatio- ja valvonta-
jarjestelmat.

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti. Jar-
jestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana, integroituna pa-
loilmoitinjarjestelmaan.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisaanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokel-
loja tdydentavana osana).

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka
pienid muutaman nelion varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen tietoliikennekaape-
lointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmaasennuksena parisuojatulla kaape-
lilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmdkomponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttajien
WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma paivakodin ryh-
mien, keittion ja iltakaytdn sisdénkayntioville ja vastauskojeet paivakotiryhmien eteiseen, keitti-
606n, vahtimestarille, opettajien taukotilaan seka ruokasaliin. Vastauskojeessa on oven avaustoi-
minto seka vahtimestarin ja paivakodin tiloissa avaustoiminnon siirto kayttajan matkapuheli-
meen.

Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden laajakaistainen sisapeittoantenniverkon ja lai-

tetilavaraukset matkapuhelin- ja virve-verkon laitteille. Paloviranomaisen maarayksesta kohtee-

seen toteutetaan Virve 2.0 sisdkuuluvuus ja talldin sisapeittoantennijarjestelma toteutetaan kak-
soiskaapelointi ratkaisuna. Toteutuksessa varmistetaan teleoperaattorien toistin- seka valokuitu-
litdnnan kayttdmahdollisuus jarjestelmaan (Matkapuheliminverkon syéttélaitteiden hankinta ope-
raattori). Lisaksi toteutetaan vaestdnsuojan passiiviantennijarjestelma.

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiintedsti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen. Ruokailuun, kirjastoon, monitoimisaliin ja nuorisotilaan toteutetaan esi-
tysdanentoistojarjestelma (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Yleisétiloissa (Ruokailu, kirjasto, monitoimisali ja nuorisotila), joissa tilaisuuden jarjestdmisessa
tarvitaan puhe- sekad ohjelmaaanentoistoa, tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat
vaatimukset tilojen aanijarjestelmille (Kuulokojeiden induktiosilmukka).

Henkilékunnan ty6-, neuvottelu- seka taukotilojen kayntiovelle toteutetaan tavanomainen varattu-
valojarjestelma.

Inva-wc:t varustetaan kuitattavalla avunpyyntéjarjestelmalla. Halytys WC:n ulkopuolella ja rin-
nakkaishalytys vahtimestarien tyttilassa halytyssummerilla ja merkkivalolla.
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Rakennukseen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia viisarisivukel-
loja kayttaen.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus (Timecon GMS). Tydaika-
paatteelle varataan henkildkunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi.

[ltakaytdn sisdantuloihin ja kulkureitille toteutetaan kayttgjien mobiililaitetunnistautuminen oven
avaamiseksi Stanley Flow jarjestelmalla luoduilla kayttdoikeuksilla.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta ta-
pahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen. Lii-
ketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinaltd valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttdlaiteet
sijoitetaan henkildkunnan paaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet
sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-
hélytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointilikkeeseen.

Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa,
mutta tallennin liitetdén kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita sdadetta-
valla optiikalla ja sille toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns. kiin-
teistoverkon verkkokytkimiad. Tallennin varustetaan kahdennetulla vitaldhteelld seka verkkokor-
tilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakayton sisatilat
ja yleis- ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdankaynnit sisdpuolelta.

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kaytetaan paasaantdisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa. Paloilmoi-
tinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitel-
mien mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit sekd sahko- ja telelitdnnat toteutetaan rakennus-
automaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Energiatehokkuus

Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuk-
sen elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi 83 (KWhE/m? vuosi [A-
luokka]).

Toteutusvaihtoehtoja

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, ettd saavutetaan vahintadan maaraysten mukai-
set lammonlapaisykertoimet (u-arvot). Ikkunat valitaan siten, etta niiden lammodnlapaisykerroin on
0,8 W/m2K. Ikkunoiden auringonsateilyn lapaisy valitaan ilmansuuntien mukaan, etela- ja lansisei-
nille valitaan g-arvoltaan pieni esim. 0,3. Rakennus tehddan mahdollisimman ilmatiiviiksi - ilman-
vuotoluvun tulee olla alle 1.

Kaukolampdlaitteet, [Bmpdjohtopumput ja sdatdautomatiikka toteutetaan siten, etta jokaisella lam-
mitysverkostolla on oma siirrin ja s&atdpiiri. LAmpdpattereihin asennetaan termostaattiset patteri-
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venttiilit, joiden avulla saadaan lampdkuormat hyddynnettya ja sisailman lampdétila sdadettya ha-
lutuksi. L&mmitysjarjestelmien sdaddssa huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen lampdétilaa kayt-
téajan ulkopuoliseksi ajaksi.

Vesikalusteina kaytetdan vetta saastavia wce-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki Iam-
mitys- ja kayttdvesiverkostojen runkoputkistot lampoderistetdan hyvin 1ampdhavididen pienenta-
miseksi. Keittion kylmakoneet sijoitetaan ulos, jolla estetaan tiloihin tulevaa ylildmpd ja vahenne-
taan jaahdytyksen tarvetta.

lImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todel-
lisen kayttétilanteen ja -tarpeen mukaan. IV-koneet varustetaan tehokkailla, korkean hydtysuhteen
lAmmadntalteenottolaitteilla, joiden vuosihyotysuhde tulee olla vahintadan 70 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myés hyva sisailman laatu ja mahdollisuus pitda ilmas-
tointia p&alla osateholla varsinaisen kayttdajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tulee oma Iam-
mdntalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttda tehokkaasti ympari vuo-
rokauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytolld varmistetaan, ettd rakennuksen ilmatasa-
paino sailyy koko ajan.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sdhkétehokkuusluvun tu-
lee olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,8 kW/m3/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m?/s.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas valaistus 8W/m?2. Valaisimissa kaytetaan energiate-
hokkaita led-valolahteitd. Lisaksi energiatehokkuutta parannetaan Iasndolotunnistusohjauksella
aina kun ao. tilan suunniteltu toiminta ja kayttdtarkoitus sen mahdollistaa.

8.3.3. Tulokset ja yhteenveto
Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa.
8.4. Teknisten tilojen tilavaatimukset

Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

9. AIKATAULU

9.1. Hankkeen tavoiteaikataulu kaupungin investointi

e Tarveselvitys hyvaksyttiin Kaupunginhallituksessa 21.11.2022

e Hankesuunnittelu kdynnistyi helmikuussa 2023

e Toteutuksen edellyttdma asemakaava (D:no TRE:1841/10.02.01/2017) on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 27.1.2025 §10.

e Hankesuunnitelma kaupunginhallituksessa maaliskuussa 2025

e Toteutussuunnittelu kdynnistyy maaliskuussa 2025

o Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten tammikuussa 2026

e Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten kesakuussa 2026

e Toteutussuunnitelman hyvaksyminen kesakuussa 2026

o Rakennustydt alkavat elokuussa 2026

e Rakennustydt valmistuvat toukokuussa 2028

o Kayttdonotto elokuussa 2028
9.2. Hankkeen tavoiteaikataulu kaupallinen osa

e Tarveselvitys hyvaksyttiin Kaupunginhallituksessa 21.11.2022
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Hankesuunnittelu ka&ynnistyi helmikuussa 2023

Kaupallisen osan vuokrasopimus ja hankesuunnitelma hyvaksytetdan asunto- ja kiinteistélautakun-
nassa

Kayttdonottoa tavoitellaan elokuussa 2028

TOTEUTUSTAPA

Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontame-

nettelyt / kaupungin investointi

10.2.

Tampereen kaupungin Kiinteist6t, tilat ja asuntopolitikka-palveluryhma hallinnoi omistamiaan
palvelurakennuksia ja vastaa myos Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennuksen raken-
nuttamistehtavistd. Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy valisen sopimuksen
mukaisesti rakennuttamistehtavat siirtyvat hankesuunnitteluvaiheen jalkeen Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitikka-palveluryhmalta Tampereen Tilapalvelut Oy:lle.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen
suunnitteluty6té ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennut-
tajan asiantuntijoista seka kayttajan edustajista. Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut
Oy vastaa yhdessa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttden jaettua paaurakka-
muotoa, jossa rakennusteknisten téiden urakoitsija toimii padurakoitsijana/ paatoteuttajana. Koh-
teeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:

Rakennusurakoitsija
Putkiurakoitsija
[lImanvaihtourakoitsija
Rakennusautomaatiourakoitsija
Sahkourakoitsija

Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka. Lo-
pullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalté ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus toteu-
tetaan kayttajien omana erillishankintana.

Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontame-

nettelyt / kaupallinen osa

10.3.

Kaupallisen osan toteuttaa Lujatalo Oy. Kaupunki vuokraa vuokrasopimuksen mukaiset tilat.

Vaistotilatarpeet

Peltolammin koulu, kirjasto ja neuvola toimivat talla hetkelld Kuntarahoitus Oyj:n omistamassa
siirtokelpoisessa koulurakennuksessa nykyisen koulun tontilla lukuun ottamatta liikuntatiloja,
jotka sijaitsevat kaupungin omistamassa vanhassa koulurakennuksessa. Tilapainen opetusra-
kennus saadaan pysyttda paikallaan enintdan 20.12.2029 asti. Vaistétilan kustannus (leasing-
vuokrasopimuksen mukainen sisdanvuokraushinta) on 33 482 euroa /kk ja 401 784 euroa /vuosi.
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Jaanndsarvo jatkovuokra-ajan paattyessa on 1 605 403,31 €, alv 0 %. Vuokra-aikaa on jatkettu
31.12.2027 asti.

Peltolammin koululle rakennettiin lisdvaistétilaa perusopetuksen tarpeeseen kevaalla 2024. Lisa-
tilana toimii Tampereen kaupungille lunastettu, kasityotilaksi muutettu siirtokelpoinen rakennus.
Sisaisen vuokran maara on 12 668 euroa / kk ja 152 016 euroa / vuosi. Rakennusta voidaan
hyddyntda myos jatkossa perusopetuksen vaistotilana. Rakennusluvan mukaan rakennus saa-
daan pysyttaa paikallaan enintdan 14.10.2028 asti.

Hankkeen aikataulu on sidoksissa alueen asemakaavan aikatauluun. Asemakaava ei mahdollis-
tanut hyvinvointikeskuksen valmistumista alkuperaisen suunnitelman mukaisesti kesalla 2024.
Paivakoti jatkaa toimintaansa nykyisissa tiloissa uusien tilojen valmistumiseen saakka.

11. KUSTANNUSTAVOITTEET
11.1. Rakennus- ja yllapitokustannukset

1.10.3 Kaupungin investointi

Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennuksen laskettu tilaohjelmapohjainen kustannusar-
vio on 30 600 000 euroa (3 445 euroa/brm?). Rakennusinvestointiin lisataan julkinen taidehan-
kinta, jonka suuruus on 200 000 euroa, yhteensa 30 800 000 euroa (alv 0 %). Katso myods
kohta 6.4. Rakennusinvestointi. Hankevaraus on 10 % kokonaiskustannuksista.

Vuoden 2025 talousarviossa hankkeelle on esitetty vuosille 2024—-2028 yhteensa 31 550 000
euroa, joka perustuu vuonna 2024 tehtyyn hankesuunnitelman kustannusarvioon.

Hanketta esitetdan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi
urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi. Toteutussuunnitteluvai-
heessa etsitaan ratkaisuja, joilla kustannuksia saadaan alennettua.

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana
urakkaa ja laitehankinnan lisaksi Pirkanmaan Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskus-
tannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 225 000 euroa.

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltda alustavan arvion hankkeesta
aiheutuvista pddoma- ja yllapitovuokrista. Kiinteiston valmistuttua vuonna 2028 vuosivuokra on
yhteensa 2 329 443 euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: varhaiskasvatus
(esiopetus) 76 486 euroa, varhaiskasvatus (paivahoito) 500 075 euroa, perusopetus 1 299 029
euroa, nuorisopalvelut 103 210 euroa, kirjastopalvelut 301 643 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy
49 001 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen
toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun ede-
tessa.

Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.
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1.10.4 Kaupallinen osa

Hallintosddnnon mukaisesti kaupallisen osan vuokrasopimus, joka sisaltda hankesuunnitelman,
esitetdan Asunto- ja Kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi, kun vuokrasopimusneuvottelut hank-
keen toteuttajan kanssa saadaan paatdkseen.

Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8628 liittyvan toteutussopimuksen mukaan tilavuokran
tulee olla vertailukelpoinen kaupungin vastaavien vuokrien kanssa. Paaasiallisena vertailukoh-
teena on Linnainmaan Koilliskeskus indeksilla korjattuna (tilavuokrasopimuksen allekirjoitus-
hetki).

Alustava arvio vuokratasosta: padomavuokra 461 805 euroa vuodessa (19,53 euroa / m2), ylla-
pitovuokra 137 182 euroa vuodessa (5,80 euroa / m2). Arvio sisdanvuokrauskustannuksesta on
yhteensa 598 987 euroa vuodessa.

Kustannustarkastelut / kaupunginhallituksen ponsi

Tarveselvityksen hyvaksymisen yhteydessa kaupunginhallitus asetti paatésponnen:

"Kaupunginhallitus edellyttéé, ettd hankkeen suunnittelun jatkotydssé kiinnitetdan vakavaa huo-
miota kustannustason saamiseksi huomattavasti nykyistéd alemmalle tasolle.”

Hankesuunnitteluvaiheessa kustannuksien alentamista tarkasteltiin tilankayton tehostamisen
seka kaytettavien rakenneratkaisujen kautta.

o tilankayttéa on hankesuunnitteluvaiheessa tehostettu minimoimalla liikennetilat (kaytavat).
Hankkeen laajuutta ei tata kautta pystyta pienentdmaan toteutussuunnitteluvaiheessa.
Katso myos kohta 1.4.

e suunnitelmissa on esitetty julkisivuihin kustannuksia alentavia ratkaisuja heikentdmatta nii-
den elinkaariominaisuuksia

¢ hankesuunnitteluvaiheessa tarkistettiin suunnitelmia kustannuslaskennasta saatujen tulos-
ten perusteella

e asemakaavan ehdotusvaiheessa ja hankesuunnitteluvaiheessa asetettiin rakenteellinen
aaneneristysvaatimus paivakodin lepohuoneille ja koulun opetustiloille lentomelun vuoksi
(45dB). Vaatimuksen arvioitu kustannusvaikutus on 110 000 euroa, joka tarkentuu toteu-
tusvaiheessa

e Rakentamisen kustannukset ja indeksin vaikutus:
o Tarveselvitysvaihe Hintataso Haahtela Tampere 9/2022 = 115

o Hankesuunnitteluvaihe Hintataso Haahtela Tampere 1/2025 = 100,0

Hankesuunnitelman rakentamiskustannukset ovat alentuneet tarveselvitysvaiheesta 4 250 000 eu-

11.3. Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma

Rakennuksen kokonaishiilijalanjalki on 19,01 kgCO2e/m2/a ja 50 vuoden arviointijaksolla 8 038 t
COz2e.

Energiankulutuksen paastojen arviointiin on kaytetty Ymparistoministerion menetelman mukaisia
kertoimia energiantuotannon paastdjen muuttumiselle laskentajakson aikana.
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Toteutussuunnitteluvaiheessa alennetaan rakennuksen hiilijalanjalked kayttamalla vahahiilista
betonia rakentamisessa.

Elinkaaren hiilijalanjalki (Ympéaristdministerion menetelmén mukaiset | 8 038 t CO2e
kertoimet) (50 vuotta) 19,01 kgCO2e/m2/a

11.4. Elinkaarikustannuslaskelma

Hankesuunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen uudisrakennuksen elinkaarikus-
tannus on 84 867 000 euroa. Rakennuksen laskennallinen elinkaari 50 vuotta.

12. LITTEET
LIITE 1 Tilaohjelma
LIITE 2 Investointisopimus
LIITE 3 Arkkitehtiluonnokset kaupungin investointi 25.4.2024 / Sweco Architects Oy
LIITE 4 Arkkitehtiluonnokset kaupallinen osa 13.8.2024 / BST Arkkitehdit Oy

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

Lisaksi kaytettavissa:

e Peltolammin hyvinvointikeskus, tarveselvitys 7.12.2022

e Alustava kustannusarvio 24.4.2024 / Ramboll Oy

e Elinkaarikustannuslaskelma 12.1.2024 / Ramboll Oy

¢ Rakennuksen ilmastoselvitys 5.1.2024 / Ramboll Oy

e Pohjatutkimus ja perustamistapasuositus 23.3.2021 / Taratest Oy

e Puiden inventointi ja kuntotutkimus 6.9.2023 / Tampereen Infra

e  Peltolammin hyvinvointikeskus Toimijoiden toimintakéasikirja / Hellon Oy

o Linkki asemakaava-aineistoon: Tampereen kaupunki - Kaavoitusyksikko - Kaava 8628

e Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n suunnitteluohjeet:
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet



https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8628
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet
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